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BERNOULLI ENERGIA LTDA.

como fladores
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VALORES MOBILIARIOS S.A.

Escriturador
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 1* EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS,
EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA OUVIDOR ENERGIA LTDA.

Pelo presente instrumento ¢ na melhor forma de direito, as partes (individualmente denominadas como
“Parte” e em conjunto como “Partes™):

CUVIDOR ENERGIA LTDA, sociedade empresaria. com sede na cidade de Cumari, no estado de Goias,
ni Rod BR 050, Fazenda Casados. s'n, KM 339, Zona Rural, CEP 75.760-000, inscrita perante o Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fconomia (“"CNPJI/ME™) sob 0 n* 36.889.539/0001-90, neste
ato representada na forma do seu contrato social (“Emissora™ ou “Ouvidor™): ¢

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sio Paulo.
Fstado de Sao Paulo. na Rua Tabapud. n” 1123, 21" andar, conjunto 215, Ttaim Bibi, CEP 04533-004,

iserita no CNPI/ML sob o n” 08.769.45 10001 -08, neste ato representada na forma de seu Lstatuto Social
(- Credora’™ ou Securitizadora™);

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, constituida sob a forma de
sociedade por agdes. com enderego comereial na cidade de Sio Paulo. estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim
|- oriano. n° 1.032, 13" andar. sala 132 (parte). [taim Bibi, inscrita no CNPIME sob o n® 36.113.876/0004-
3.0 (“Escriturador™);

¢ 1inda, comparecem nesse instrumento, na qualidade de tiadores,

WELT ENERGIA LTDA, socicdade empresiria, com sede na cidade de Goiania, no estado de Goias, na
Av., B, n” 1470, quadra B29-A Lote [ sala 1102, Ldificio JK New Anexo Concept Business, Jardim Goids,
( iP 74.810-030. inscrita no CNPIML sob o n” 19.696.542/0001-79, neste ato representada na forma do

seu contrato social (“Welt™ ou Fiador 1)

EMAM PARTICIPACOES LTDA.. socicdade empresaria, com sede na cidade de Sao Paulo. estado de
S0 Paulo, na Av. Paulista, n® 807. 23" andar — conjunto 2315, CEP 01311-915, imscrita no CNPYME sob

N 36.475.062/0001-05. neste ato representada na forma do seu contrato social (“Eiador 2™);

1L,LUMINE PARTICIPACOES LTDA.. sociedade empresdria, com sede na cidade de Goiania, no estado
do Goids, na Av. E.n" 1470, quadra B29-A Lote [ sala 1103, Edificio Juscelino Kubitschek. Jardim Goias.
CLP 74.810-030. inscrita no CNPJ/MLE sob n°33.826.296/0001-53. neste ato representada na forma de seu

contrato social (“Fiador 37):

INFORMACAQ CONFIDENCIAL — CONFIDENTIAL INFORMATION
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I LVIO JOSE MACHADO, brasileiro. empresario casado em regime de comunhdo parcial de bens com
4 Sra. Ana Flavia Guimaries Santos Machado. inscrita no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
1 onomia (“CPE'ML") sob o 1 361.027.041-34 (*Sra. Ana Flavia™). com residéncia na Rua Quata, n* 181,
apartamento 211, Vila Olimpia, CEP 04546-040, cidade de Sao Paulo, no estado de Sdo Paulo, portador da
crteira de identidade n® 501.459. expedida por PC/GO, inscrito no CPF/ME sob n® 333.300.261-20
(" Iiador 4™ ou “Sr. LElvio™)

HUGO CARVALHO. brasileiro, empresirio, casado sob o regime de separagio total de bens, residente ¢
domiciliado na Rua B7. s/n. Quadra 1B, lote 1. Bairro Jardins Paris, CEP 74885-612. na cidade de Goiania.
¢ lado de Goias. portador da carteira de identidade RG n® 3.126,748 SESP/GO, inscrito no CPF/ML sob o
n 587.150.961-49 (“Fiador 37 ou “Sr. Hugo™)

BERNOULLI ENERGIA LTDA, socicdade empresiria, com sede na cidade de Quirindpolis, no estado
d- Goids. na Rod GO 164, Fazenda Paredio. s/n. KM 663, Zona Rural, CEP 75.860-000, inscrita perante o
¢ NPI/ME sob o n° 36.891.388/0001-05. neste ato representada na torma do seu contrato social (“Ouvidor”
o “Fiador 67 ¢, quando em conjunto com o Fiador 1. Fiador 2, Fiador 3. Iiador 4 ¢ o Fiador 3. os
| 'jadores™).

fi mam o presente “fnstrumento Particular de 14 Einissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica.

poira Colocagdo Privadu da Owvidor Energia Lida.” (*Instrumento de Emissio™), que (a) prevé a emissdo.

pola Emissora, de notas comerciais escriturais (“Notas Comerciais”, respectivamente), nos termos da Lei

0 14.195. de 26 de agosto de 2021 (“Lei n® 14.195/217) para colocagao privada, ¢ (b) sera regido pelas

¢liusulas ¢ condigdes dispostos a seguir:

i AUTORIZACOES

|1 O presente Instrumento de Emissio ¢ [rmado com base na deliberagio da Reunido de Sécios da

[ missora. realizada em 05 de agosto de 2022, (“Ata da Aprovigcio Societiria da Emissora™), na qual foram
deliberadas as condigoes da Emissdo (abaixo definida), a aprovagio da Cessdo Fiduciaria de Recebivels
(conforme abaixo delinido), bem como a oulorga da fianga prestada no ambito da 1 emissdo de notas

comerciais da Bemoulli,

I 2 A presente emissdo de Notas Comerciais escriturais, em série Gnica, para colocagio privada

(" Emissdo™). serd realizada com observincia aos requisitos estabelecidos na Lei n® 14.195/21. bem como

e observancia aos requisitos previstos na Cliuvsula Segunda, abaixo.

1% A fianga prestada neste [nstrumento de Emissiio. 4 emissdo ¢ constituigdo da fianca cruzada pelas
Devedoras das Notas Comerciais, a Cessiio Fiducidria de Recebiveis pela Bernoulli ¢ pela Ouvidor ¢ a
alienagdo Nduciaria de quotas de tiwlaridade da welt na Bernoulli ¢ na Ouvidor, no ambito das Notas

( nmerciais. serio aprovadas ¢m Reuniiio de Socios do Fiador 1, a ser realizada (“Ala da Aprovacio
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Societdria Fiador 17). a constituigdo da llanga atraves da Reunido de Socios do Fiador 2, realizada em 035

-~

I agosto de 2022 (“Ata da Aprovacio Societdria Fiador 27), 4 constituigdo da fianga atraveés da Reuniio

~

I Sacios do Fiador 3. realizada em 03 de agosto de 2022 (“Ata da Aprovagdo Societdria Iiador 3), ¢ a

]

nstituicdo da fanca através da Reunido de Socios do Fiador 6, que deliberou ainda pela aprovagdo da
sssdo Fiducidria de Recebiveis pela Bernoulli, realizada em 05 de agosto de 2022 ("Ata da Aprovacio
ocietaria Fiador 67).

lon ™

o A Emissora deverda entregar & Credora. no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data dos

(43

ctivos registros nas juntas comerciais competentes. | (uma) copia (pdf.) dos atos societdrios mencionados

=

asitens 1.3 a 1.3 acima.

2. REQUISITOS

~
=3

Emissio serd realizada de acordo com os requisitos dispostos abaixo.

2

oL Arquivamento

[B

1. A Ata da Aprovagio Societiria da Emissora serd oportunamente arquivada na Junta Comercial do
Stado de Goias (“JUCLG™).

—

2 1.2, A Atada Aprovagio Societiria do Fiador | serd oportunamente realizada ¢ arquivada na JUCEG,
et termos ¢ condicaes satisfatorios ao Coordenador Lider ¢ & Credora.

12

1.3. A Ala da Aprovagio Socictaria do Fiador 2 sera oporlunamente arquivada na Junta Comercial do
stado de Sao Panlo ("JUCESP™).

-t

2

4. A Ata da Aprovagio Societaria do Fiador 3 serd oportunamente arquivada na JUCEG.

J
v

5. A Ata da Aprovacio Societdria do Fiador 6 serd oportunamente arquivada na JUCEG.

../ Registro em Cartério de Titulos ¢ Documentos

3

> 1. Em virtude da Fianca prestada pelos Fiadores em beneficio da Credora ou, apos a quitacio dos CRI

—_—

Conforme termo abaixo detinido). de qualguer outra pessoa gue se tornar titular de Notas Comerciais apos

e

Credora (“Titulares de Notas Comerciais™). o presente Instrumento de Emissao serd apresentado para

aistro no Cartério de Registro de Titulos ¢ Documentos (*Cartorios de RTD™) da Cidade de Goidnia,

[

tado de Goids. da Cidade de Quirindpolis. no Estado de Goids, na Cidade de Cumari, no Estado de Goias

la Cidade de Sio Puulo. Estado de Sdo Paulo. em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de assinatura

L4

dov presente Instrumento de Emisso. A Emissora deverd, ainda. entregar & Credora, no prazo de até 5
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(vinco) Dias Uteis contados da data do efetive registro, 1 (uma) via original, em versio pdf, do Instrumento

dis Emissio e seus eventuais aditamentos. registrado nos Cartorios de RTD competentes,
2.3, Dispensa Automitica de Registro

2 3.1, A presente Limissdo constitui uma colocagio privada de notas comerciais, nos termos do Artigo 51

diLein” 14.195/2 1, ndo estando, portanto. sujeita ao registro de distribuicdo perante a Comissao de Valores
Nobiliarios ("CVM™) ¢ ANBIMA — Associagio Brastleira das Entidades dos Mercados Financeiro ¢ de
Cupitais (“ANBIMA™),

2.4.  Deposito para Distribuig¢io, Negociacio ¢ Custodia

2 L1, As Notas Comerciais ndo serio depositadas para distribuicao no mercado primario ou negociagio
no mercado sceunddrio perante a B3 S AL~ Brasil, Bolsa, Baledo — Baledo B3 (*B3™).

242, Acolocacdo das Notas Comercials serd realizada de forma privada, exclusivamente para a Credora.
som a intermediagio de quaisquer instituigdes, scjam elas integrantes do sistema de distribuigiio de valores
mobilidrios ou ndo. e nio contara com gualquer forma de esfor¢o de venda perante o pliblico em geral.
scndo expressamente vedada a negociagio das Notas Comerciais em bolsa de valores ou em mercado de

b iledo organizado, ressalvada a possibilidade de negociagio privada.

3 CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3L Numero da Emissio
3 1.1. A presente eniissao representa a 1! (primeira) Emissdo de Notas Comerciais da LEmissora.

‘>
I~

A Série

32.1. A Emissio serd realizada em séric unica.

3.3, Valor Total da Emissdo

331 O valor total da Emissio serd de até R$ 18.000.000,00 (dezoito milhdes) ("Valor Total da

Limissdo").
3.4, Destinacao dos Recursos

341 Osrecursos liquidos abtidos pela Emissora por meio da Emissdo serdo integralmente utilizados no

desenvolvimento do  Empreendimento  Imobiliario, especificados no Anexo | a presente Lmissdo
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(- Empreendimento Imobilidrio™), por meio (1) do reembolso de despesas de natureza imaobiliaria incorridos
nos 24 (vinle ¢ quatro) meses anteriores a data de encerramento da Oferta Restrita, diretamente alinentes

aquisicdo, construcio ¢/ou reforma do Lmpreendimento Imobiliario, conforme Anexo VI a presente

I missdo (“Destinagio Reembolso™): ¢ (i) término da construgho do Empreendimento Imobiliario,

conforme cronograma indicativo constunte no Anexo Tl & presente Emissio (“Destinagdo Futura™ em

conjunto com a Destinagdio Reembolso “Destinacdo dos Recursos™),

342, A Emissora declara que. oxcetuados os recursos obtidos com as Notas Comerciais, o
1 npreendimento Imabiliario ndo reecbeu quaisquer recursos oriundos de qualquer outra captagio por meio

diemissiio de certiticados de recebivers imobiliarios. lastreados em instrumentos de divida da Emissora.

3 4.3, Para [ins de comprovagdo da Deslinagdo Reembolso, a Emissora encaminhou previamente as
assinaturas desta Emissdo ao Agente Fiducidrio dos CRI (conforme abaixo definido), com copia para a
 redora, o relatorio deseritivo das despesas. nos termos do Anexo VI a presente Emissdo acompanhado dos
documentos comprobatdrios da referida destinagao, comprovando o total de RS 13.444.918,15 (treze
nilhdes, quatrocentos e quarenta e quatro mil. novecentos e dezoito reais ¢ quinze centavos). Ademais.
n-ste caso especifico. n Emissora declara ¢ certifica por meio da presente Emissdo que as despesas a serem
ohjeto de reembolso nio estdo vineuladas a qualquer outra emissao de CRI lastreado em direitos creditorios
inmobiliarios por destinacdo.

314, A Emissora devera alocar. na forma disposta na Cldusula acima, a totalidade dos recursos liquidos
ontidos por meio da integralizagio das Notas Comerciais até a data de vencimento dos CRIL Lim caso de
voneimento antecipado das Notas Comerciais ou nos casos de resgate antecipado total previstos neste
I strumento de Emissio, a Emissora permanceerd obrigada a: (i) aplicar os recursos liguidos obtidos por
ncio da presente Emissio, até a Data de Vencimento original dos CRT ou at¢ que se comprove a aplicagio
.1 totalidade dos recursos liquidos captados por meio da presente Emissio, o que ocorrer primeiro; e (ii)
p:estar contas ao Agente Fiducidrio dos CRI (conforme abaixo definido) acerca da destinagiio de recursos
o -eu status. nos termos deste Instrumento de Emissdo incluindo o pagamento devido ao Agente Fidueidrio
dos CRI (conforme abaixo definido).

315, A data limite para que haja a efetiva Destinagiio Futura obtidos por meio desta emissdo serd a data
do vencimento dos CRI, A comprovagio da Destinagdo Futura relativa a aquisi¢do, construgio ¢ reforma
d Empreendimento Imobilidrio, deverd ocorrer conforme clausula 3.4.7 abaixo, sendo certo que, havendo
a possibilidade de resgate ou vencimento antecipado, as obrigagdes da Lmissora quanto a destinacio dos
roeursos obtidos. o envio das informagoes e o pagamento devido ao Agente Fiducidrio dos CRI (conforme
abaixo definido) ¢ as obrigacdes do Agente Fiduetdrio dos CRI (conforme abaixo definido) com relagao a
v orificac@o da destinacio de recursos, perduragdo ate oy encimento original dos CRI ou até que a destinagao

di totalidade dos recursos seju cletivada, o que ocorrer primeiro.

316, Adicionalmente, até a Data de Vencimento. serd possivel a insergdo. por meio de aditamento a ¢ste

[ strumento de Lmissio. de novas empreendimentos imobilidgrios no Anexo 1, além daqueles micialmente
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previstos neste Instrumento, desde que aprovado em assembleia geral por titulares de CRI que representem

2 3 (dois tergos) dos titulares de CRIem cireulagio em primeira ou segunda convocagio,

3470 A Emissora estima, nesta data, que a destinagiio ocorrera conforme cronograma estabelecido, de
forma indicativa ¢ ndo vinculante, no Anexo Il deste Instrumento de Emissao (“Cronograma Indicativo™,

sendo que, caso necessario, a Emissora poderd destinar os recursos provenientes deste [nstrumento de
Fimissdo em datas diversas das previstas ne Cronograma Indicativo, observada a obrigagdo da Emissora de
roalizar a integral destinacdo de recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Emissora
comprove a aplicacio da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro. Por se
toatar de cronograma tentativo e indicativo, se. por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagio
do Cronograma Indicativo, (1) ndo sera necessario notificar o Agente Fiducidrio dos CRI (conforme abaixo
dofinido). tampouco serd necessario aditar este Instrumento de Emissiio ou quaisquer outros Documentos
di Operagao (conforme abaixo definido). ¢ (ii) ndo serd conligurada qualquer hipotese de vencimento
anteeipado deste Tnstrumento de Fmissao ¢ nem dos CRIL desde que a Emissora comprove a integral
destinagdo de recursos até a Data de Vencimento dos CRLL

3 L& Adicionalmente ao previsto na clausula 3.4.4 acima, para fins de comprovagio da Destinagiio
Futura relativos o construgdo ¢ reforma do imovel, a Emissora devera enviar ao Agente Fiduciario dos CRI
(« onforme abaixo definido). com copia para a Credora. semestralmente em ate 15 dias aps o encerramento
duos semestres scais (indos em junho ¢ dezembro. sendo o primeiro envio referente a dezembro de 2022,
¢ 1té a comprovagio da alocagdo do total dos recursos liquidos da Emissdo. relatorio nos termos do modelo

constante do Anexo IV (“Relatorio Semestral de Destinacdo de Recursos™). acompanhado do Relatorio de

Evolucdo da Obra (abaixo definido) claborado pelo téenico responsavel pelo Empreendimento Imobiliario.

d.is respectivas Notas Fiscais ¢ do cronograma fisico financeiro de avango de obras do Empreendimento

Tiaobilidgrio do respectivo semestre (“Documentos Comprobatdrios™). Adicionalmente, sempre que
1. soavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita Federal do Brasil ou de
qualquer outro 6rgdo regulador decorrente de solicitagdo ao Agente Fiducirio dos CRI (conforme abaixa
dufinido) ¢/ou a Credora. para fins de atendimento das obrigagdes legais ¢ exigéneias de 6rgdos reguladores
¢ fiscalizadores, a Emissora deverd enviar copias das notas fiscais ou notas fiscais eletronicas e de seus
arquivos no formato “XML™ de autenticagdo das notas fiscais, comprovando 0s pagamentos ¢/ou
domonstrativos  contabeis  que  demonstrem a correta destinagdo  dos  recursos,  alos societarios,
comprovantes, pedidos ¢ demais documentos comprobatdrios que julgar necessario para acompanhamento

di utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comereiais.

319, O Agente Fiduciario dos CRI (conforme ubaixo definido) devera verificar. ao longo do prazo de
duragdo dos CRI, o direcionamento de todos os reeursos obtidos por meio da presente Emissao. a partir do
R latorio ¢ dos Documentos Comprobatdrios, nos termos desta Clausula 3, além dos previstos nas clausulas
3 44 e 347 acima. O Agente Fiduciario dos CRI{conforme abaixo definido) deverd envidar seus melhores

¢ for¢os para obter a documentagao necessaria a [im de proceder com a verificacdo da destinagdo de
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reeursos oriundos deste Instrumento de Emissdo. Adicionalmente, o Agente Fiducidrio dos CRI (conforme

ahaixo definido) considerard como corretas ¢ veridicas as informagdes fornecidas pela Emissora.

3410, Caberd & Emissora a verificagio ¢ analise da veracidade dos documentos encaminhados. atestando.
iclusive, que estes nio foram objeto de fraude ou adulteragio, nio cabendo a0 Agente Fiduciario dos CRI
(conlorme abaixo delinido) ¢ @ Credora a responsabilidade de verificar a sua suliciéncia. validade.
qualidade. veracidade ou completude das informagdes téenicas e financeiras neles constantes, tais como
notas fiscais. [aturas ¢/'ou comprovantes de pagamento e ou demonstrativos contabeis da Emissora. ou ainda
¢ualquer outro documento que Ihe seja enviado com o [im de complementar. esclarecer, retificar ou ratificar

a informagoes do mencionado no relatorio mencionado acima.

3411 O descumprimento das obrigagdes dispostas nesta Clausula (inclusive das obrigagoces de lazer ¢
dos respectivos prazos aqui previstos) deverd ser informado pelo Agente Fiducidrio dos CRI (conforme
abaixo definido) & Credora, ¢ poderd resultar no vencimento antecipado das Notas Comerciais. na forma
prevista na Clausula 3 abaixo.

34120 A Emissora serd a responsdvel pela custodia ¢ guarda dos documentos encaminhados da Destinagio
dv Recursos que comproven a uttlizagio dos recursos obtidos pela Devedora em razio do recebimento do
Prego de Integralizagio da Nota Comercial, nos termos da Emissio.

3413, A Credora ¢ o Agente Fiduciario dos CRI ndo realizardo diretamente o acompanhamento fisico das
ohras do Empreendimento Imobilidrio. estando tal tiscalizaclio restrita ao envio, pela Emissora ao Agente
Fiductdrio dos CRI, com copia a Credora. dos Documentos Comprobatorios. Adicionalmente, caso entenda
nocessdrio, o Agente Fiduciario dos CRI podera contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar
o Documentos Comprobatorios.

3414, A Emissora se obriga. em carater irrevogavel e irvetratavel, a indenizar a Credora, os titulares de
( Rl e o Agente Fiduciario dos CRI (conforme abaixe definido) por todos ¢ quaisquer prejuizos. danos.
pordas, custos eou despesas (incluindo custas judiciais ¢ honordrios advocaticios) gue vierem a.
comprovadamente, incorrer em decorrénceia da utilizagdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais de
forma diversa da estabelecida nesta clausula.

3415 Opagamento da indenizacio a que se refere a Clausula acima serd realizado pela Emissora no prazo
daté 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento de comunicagio eserita enviada pela Credora

neste sentido.

3 L16. Sempre que sohicitado por eserito por autoridades para fins de atendimento as normas ¢ exigéneias
do orgaos reguladores e fiscalizadores. em ate 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitagio. ou em
prazo menor, s¢ assim solicitado por qualguer autoridade ou determinado por norma, a Emissora se obriga
a enviar ao Agente Fiduciario dos CRI (conforme abaixo defimido) os documentos que, a critério das

rospectivas autoridades ou Grgdos resuladores. comprovem o emprego dos recursos oriundos das Notas
| g ¢ | g
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¢ amerciais nas atividades indicadas acima,
35, VINCULACAO A EMISSAO DE CRI

351, Apos a subscrigio pela Credora. o Credora emitird, por meio do “nstrumento Particular de
Eomissdo de Cédula de Creédito Imobilidrio ntegral, Sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural

¢ Outras Avencas™ (“Escritura de Emissfio de CCI7) cédula de erédito imobiliario (“CCI™) representativa

dos direitos creditorios imobiliarios oriundos das Notas Comerciais da presente Emissdo (“Direitos

Creditorios Imobilidrios™) ¢, ato seguinte. vineulara referidos direitos creditorios imobilidrios representados
pelas CCI a certificados de recebiveis imobilidrios da Securitizadora (“CRI™), distribuidos com esforgos
rostritos de colocacio na forma da Instrucio CVM 476/09. de ("Oferta Restrita™), no ambito de
s curitizacio de dircitos ereditarios imobilidrios, conforme previsto na Lei n® 14,430, de 03 de agosto de
2022, conforme alterada (“Lei 14.4307) ¢ na Resolugdo CVM n® 60, de 23 de dezembro de 2021, conlorme

alterada (“Resolugiio CVM 60™) e no “Termo de Securitizagdo de Diveitos Creditorios Imobiliarios das 17

¢ 29 Séries da 33 Emissdio da Vireo Companhia de Securitizagdo™. a ser celebrado entre a Credora ¢
S mplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA., inscrito 1o CNPI/ME n®
| .227.994/0004-01, na qualidade de agente fiduciario (“Agente Fiducidrio dos CRI™) ("Termo de

Sccuritizagdo™ ¢ “Securitizagdo™. respectivamente).

352 Em razio da Sceuritizacdo. a Emissora lem ciéncia ¢ concorda que, instituido o regime fiduciario
p-la Securitizadora. todos e quaisquer recursos devidos i Securitizadora. em decorréncia de sua titularidade
ds Notas Comerciais estariio expressamente vineulados aos pagamentos dos CRI e ndo estario sujeitos a
gualguer tipo de compensagio.

335.3. Por forca da vinculagdo das Notas Comerciais aos CRI, fica desde ja estabelecido que (i) a Credora
d.verd se manifestar sobre quaisquer assuntos relativos as Notas Comerciais. somente conforme orientagio
d-liberada pelos titulares de CR1em sede de assembleia geral de titulares de CRI (ii) o exercicio de todo
¢ qualgquer direito pela Credora, nos termos deste Instrumento de Emissdo, deverd ser exercido em
consondncia com a orientagio dos titulares de CRI em sede de assembleia geral de titulares de CRI: e (iii)
¢ cetuadas as hipoteses previstas no presente Instrumento de Emissdo, a celebragio de quaisquer
aditamentos 2o Instrumento de Emissdo pela Credora ¢ pelo Agente Fiduciario dos CRI, dependera de
aprovagio dos titulares de CRT reunidos em assembleia geral de titulares de CRIL

3.6. Local de Emissio

o

3 6.1, As Notas Comerciais serdo emitidas na cidade de Sio Paulo. no estado de Sdo Paulo,
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4 CARACTERISTICAS DAS NOTAS COMERCIAIS
4.1. Valor Nominal Unitario

4.1.1. O valor nominal unitirio de cada Nota Comercial, na Data de Emissio, serd de R$1.000.00 (mil
reais) (Valor Nominal Unitario™).

4.2, Quantidade
4 2.1. Serdo emitidas até 18,000 (dezoito mily Notas Comerciais,
4.3. Data de Emissao

43.1.  Para todos os efeitos legais, a data de emissio das Notas Comerciais serd 16 de agosto de 2022
(" Data de Emissio™).

4.4, Prazo ¢ Data de Vencimento

4.4.1.  As Notas Comerciais terdio prazo de vencimento 4.378 (quatro mil trezentos ¢ setenta ¢ oito) dias,

contados da Data de Fmissao, vencendo em 11 de agosto de 2034 (“*Data de Vencimento™).

4.5. Conversibilidade, Tipo ¢ Forma

45.1.  As Notas Comercidis serio eseriturais, simples, ndo conversiveis em participagdo socictiria da

E missora. sem enissio de cautelas ou certificados.

4.5.2. Integram a Operagdo, entre outros, os seeuintes instrumentos (*Documentos da Operagio™): (a)

ote Instrumento de Emissio ¢ o “Instrumento Particular de 1" Emissao de Notas Comerciuis Escriturais,
e Série Unica. para Colocagao Privada da Owvidor Energia Lida. "', quando referido em conjunto com o

[ strumento de Emissio. os “Instrumentos de Emissdo™ (b) o Contrato de Cessio Fiducidria de Recebivels

(conforme abaixo definido): (¢) o Contrato de Alienagio Fiduciaria de Quotas Bernoulli: (d) o Contrato de
Alienagdo Fiducidria de Quotas Ouwvidor: {¢) o Termo de Securitizagdo; () “Contrato de Prestacdo de
S rvico de Conta Vinculuda ¢ outras Avengus™, a ser celebrado entre a Bernoulli, QT Sociedade de Crédito
Direto S.A., inscrita no CNPI'MF sob o n® 32 402.502/0001-35 (“Banco Depositario™) ¢ a Fiduciaria

(- Contrato de Conta Vinculada Bernoulli™ (g) 0 ™¢ ontrato de Prestagdo de Servigo de Coma Vinculada ¢

[

drus Avencas”, a ser celebrado entre a Ouvidor, o Banco Depositario ¢ a Fiduciaria (“Contrato de Conta
N inculada Ouvidor™ o quando ¢ conjunto com o Contrato de Conta Vinculada Bernoulli os “Contratos

d. Conta Vineulada™): (h) o Contrato de € ‘wordenacio, Colocagio e de Distribuigdo Pablica de Certiticados

d. Recebiveis Imobilidrios sob Regime de Garantia Firme de Colocagiio, das 1" ¢ 2* Séries da 33" (trigesima

(reeira) Emissdo da Virgo Companhia de Sceuritizagao, celebrado entre a Fiducidria ¢ a XP Investimentos

) 0
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Corretora de Cambio, Tiwlos ¢ Valores Mobiharios S AL (“Coordenador Lider™), ¢ (1) Escritura de Emissao

d CCL bem como os respectivos aditamentos ¢ outros instrumentos que integrem a Operagao que venham
a ser celebrados.

4.5.3,  Para os fins dos Documentos da Operagio. quando referidas em conjunto. a Bernoulli ¢ a Ouvidor
s« rdo designadas simplesmente “Devedoras™.

4.6. GARANTIAS

4.6.1. LEm garantia do pagamento integral ¢ tempestivo da totalidade das obrigagdes principais ¢
a.essorias, presentes ¢ futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emissora em razio dos CRI
¢ das Notas Comerciuis no ambito deste Instrumento de Emissdo ¢ dos demais Documentos da Operagio,
i

cluindo. mas sem se limitar, ao Valor Nominal Unitario Awalizado das Notas Comercials, a Remuneracio

(
(i

s Notas Comerciais, o saldo devedor dos CRI, bem como a todos ¢ quaisquer valores devides a qualquer

ulo, e todos vs custos e despesas para fins du cobranga dos créditos oriundos das Notas Comerciais, ¢ da
¢ cussdo das Garantins. incluindo Lneargos Moratorios, penas convencionais, honorarios advocaticios.
custas ¢ despesas judiciais ou extrajudicials ¢ tributos, bem como todo ¢ qualquer custo incorido pelo

Auente Fiduciario e/ou pela Credora ¢ ou pelos titulares dos CRI - (“Qbrigacdes Garantidas™), serdo

constituidas as seguintes garantias (as “Garantias™):

4.6.2. Fianca: Os Fiadores, acima qualificados, neste ate. de torma soliddria, constituem a presente flanca

=)

wra garantir o pagamento integral ¢ tempestivo da totalidade das Obrigagoes Garantidas na mesma data

¢ que tais obrigacdes se Lornarem exigives (“Fianca™).

4.6.2.1. Os Fiadores ¢xpressamente reconhecem que nenhuma objegiio ou oposigdo da Emissora podera.
a nda. ser admitida ou invocada pelos Fiadores com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigacoes

perante os Titulares de Notas Comerciais. Os Fiadores expressamente renunciam a todo ¢ qualquer

—

seneficio de ordem. bem como a direitos ¢ faculdades de exoneragio de qualquer natureza, inclusive os
previstos nos artigos 333, paragrafo Gnico. 364, 366, 368, 821, 827, R28, 829, 830), 834, 835, 837. 838 ¢

%39, todas da Lei n° 10.406, de 10 de janciro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil™), ¢ nos arligos

704 da Lei n® 13.105. de 16 de margo de 2015, conforme alterada (“Codigo de Processo Civil™). Todo ¢
qualquer pagamento realizado pelos Fiadores. fora do dmbito da B3, em relagdo a Fianga ora prestada. serd
¢retuado livre ¢ Tiguido, sem a dedugio de quaisquer tributos, impostos, laxas, contribuigoes de qualquer
natureza, encargos ou retengdes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais

¢ igibilidades fiscais

4.6.2.2. Uma vez exercido o pagamento em fungio da Flanga, ¢ liquidadas integralmente as Obrigagoces
Gurantidas. o Fiador responsavel pelo  pagamento  das  Obrigagdes Garantidas  sub-rogar-se=a.
a lomaticamente. nos dircitos dos Titulares de Notas Comerciais em relagio aos créditos decorrentes das

Ubrigagdes Garantidas honradas em virtude da Fianga, passando a ser o anico ¢ exclusivo titular de todo ¢
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qualquer valor que venha a ser cobrado da Emissora em relagdo a tais eréditos. Nio obstante, os Fiadores
comprometem-se a se abster, portanto, de exigir ¢/ou demandar o pagamento dos eréditos sub-rogados até

a itegral liquidagio das Obrigagoes Garantidas,

4.6.2.3. A Fianga ¢ prestada em cardter irrevogavel e irretratdvel e entrard em vigor na data de assinatura
deste Instrumento de Lmissdo. permanceendo valida em todos os seus termos até o pagamento integral das
Obrigagdes Garantidas,

4.0.2.4. Cabe & Credora requerer a execugdo. judicial ou exmajudicial. da Fianga, uma vez declarado o

voneimento anteeipado das Notas Comerciais, nos termos da clausula 3 deste Instrumento de Emissao.

4.6.2.5. A Fiango poderd ser excutida pela Credora ¢ exigida quantas vezes forem necessirias até a integral
I quidagdo das Obrigagoes Garantidas. sendo certo que os Fiadores s6 serdo exonerados de suas obrigagdes

¢omo Fiadores apos o integral adimplemento de todas as ObrigagGes Garantidas.

4.6.2.6. Fica desde ja certo ¢ ajustado que a inobservancia, pela Credora, dos prazos para a execugio da
I anga ndo ensejurd, sub nenhuma hipotese, perda de qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo
a Fianca ser excutida e exigida pela Credora. judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem

necessirias até o integral cumprimento das obrigagoes decorrentes das Notas Comerciais.

4.6.2.7. Os pagamentos que vierem a ser realizados pelos Fiadores em razao das Notas Comerciais serdo

realizados de modo que os titulares de Notas Comerciais recebam reteridos valores sem qualquer dedugio.

4.6.2.8. Neste ato, ¢ na melhor forma de direito a Sra. Ana Flavia outorga ao Sr. Elvio, para os fins do artigo
| 647 do Codigo Civil. autarizagio uxoria, com quem ¢ casada por regime de comunhio parcial de bens. a

outorgar garantia fidejussoria. na forma de Fianga. nos termos deste Instrumento de Lmissdo.

4.6.2.9. A Fianca ora prestada considera-se prestada a titulo oneroso, uma vez que os Fiadores pertencem
a0 mesmo grupo economico da Emissora, de forma que possuem interesse econdémico no resultado da

aperagdo, beneliciando-se indiretamente da mesma.
4.6.3.CESSAO FIDUCIARIA

4.6.3.1. Serd constituida. em beneticio da Credora a garantia de cessdo fiduciaria de recebiveis do montante
e uivalente a (1) 100% (cem por cento) dos direitos creditorios presente ¢ futuros, celebrados ou que
v onham a ser celebrados, decorrentes (i) de contratos de locagdo das CGlls (conforme abaixo delinido)

(- Contrato(s) de Locugao de Equipamentos™): (i) de contratos de locagao ou arrendamento de parte do

inovel em posse da Bernoulli ¢/ou Ouvidor, para fins de aderir ao sistemma de compensagio de energia

clotrica ("Contrato(s) de Locagdio ou Arrendamento de lmoveis™): ¢ (iii) de contratos de fornecimento de

¢iergia ("PPA”. ¢ quando em conjunto com os Contratos de Locacio de Equipamentos ¢ os Contratos de
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Locagdo ou Arrendamento de Imoveis, simplesmente “Contratos Cedidos™), relacionadas ¢ a serem

rlacionados ne Anexo | ao “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis ¢ de Contas

\inculadas™ ("Contrato de Cessio Uiduciaria de Recebiveis™), incluindo os eventuais e respectivos frutos,
a essorios ¢ rendimentos: ¢ (b) da conta vinculada onde transitard exclusivamente 0s recursos pagos pelos
chientes devedores dos direitos creditorios decorrentes dos Contratos Cedidos (“Clientes™) relacionados ¢ a
screm relacionados no Anexo | ao Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis. de titularidade da Lmissora
¢ da Bernoulli. ¢ todos os recursos disponiyeis ¢ depositados  depositados na Conta n* 01327-5, Agéncia
0001, QI SCD S AL (329), de ttularidade da Bernoulli ("Conta Vinculada Bernoulli™) ¢ todos os recursos
disponiveis e depositados na Conta n” 35713-6. Agéncia 0001, QI SCD S.A. (329). de titularidade da
Cuvidor (“Conta Vinculada Ouvidor™ ¢. quando em conjunto com a Conta Vinculada Bernoulli, a(s)

= onta(s) Vinculada(s)™). sendo certo que os direitos creditorios vineulados ao presente instrumento

doverio transitar exclusivamente na Conta Vinculada até o completo adimplemento das Obrigagdes

Corantidas ("Recebiveis™ ¢ “Cessdo Uiduciaria™).

4.6.4. ALIENACAO FIDUCIARIA DE QUOTAS

4.0.4.1. Serd constituida alienagdo fiducidria da propriedade. do dominio resoluvel ¢ da posse indireta das
(uotas de titularidade da Welt (“Eiduciante™) que correspondem a 100% (cem por cento) do capital social

d Bernoulli ("Quotas Alienadas Bernoulli™y ¢ todos os frutos, rendimentos, vantagens. direitos de

subserigdo ¢ quaisquer outros direitas decorrentes das Quotas Alienadas Bernoulli ¢ de todas e quaisquer
outras quotas que porventura, a partir desta data, venham a ser emitidas pela Bernoulli ¢ subscritas pele

I duciante (*Novas Quotas Alienadas Bernoulli™), inclusive lucros, fluxo de dividendos, juros sobre capital

proprio ¢lou quaisquer outros praventos, quaisquer bonificagdes, amortizagoes, valores de resgale,
desdobramentos. grupamentos ¢ aumentos de capital por capitalizagio de lucros e/ou reservas associados

a+ Quotas Alienadas Bernoulli e as Novas Quotas Alienadas Bernoulli.

4.6.4.2. A alienacio liducidria das Quotas Alienadas Bernoulli sera realizada por meio da celebragio de
L astrumento Particular de Aienacao Fiduciaria de Quotas em Garantia™ celebrado nesta data entre o

I duciante. a Bernoulli ¢ a Credora (“Contrato de Alienagio Uiduciaria de Quotas Bernoulli™ ¢ “Alienacao

I ducidria de Quotas Bernoulli™, respectivamente).

4.6.4.3. Serd constituida alienacio fiduciaria da propriedade, do dominio resolivel ¢ da posse indireta das
qiiotas de titularidade Ja Fiduciante que correspondem a 100% (eem por cento) do capital social da Ouvidor

(- Quotas Alicnadas Ouvidor™. ¢ quando cm conjunto com as Quotas Alienadas Bernoulli. simplesimente

“Ouotas Alienadas™) ¢ todos os trutos. rendimentos, vantagens, direitos de subsericio e quaisquer outros
direitos decorrentes das Quolas Alienadas Quvidor ¢ de todas e quaisquer outras quotas que porventura, a
portir desta data, venham a ser emitidas pela Ouvidor ¢ subscritas pelo Fiduciante ("Novas Quotas
Alienadas Ouvidor™, ¢ quando em conjunto com Novas Quotas Alienadas Bernoulli, simplesmente “Novas
Cuotas Alienadas™, inclusive lucras. Muxo de dividendos, juros sobre capital proprio e/ou quaisquer outros

proventos, quaisquer bonificagdes, amortizagoes, valores de resgate, desdobramientos, grupamentos ¢
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aumentos de capital por capitalizagio de Tucros ¢/ou reservas associados ds Quotas Alienadas Quvidor ¢ as
Novas Quotas Alienadas_ Ouvidor,

4.6.4.4. A alicnagdo Nducidria das Quolas Alicnadas Ouvidor serd realizada por meio da celebragdo de

sastrumenito Particular de Alienaydo Fiducidria de Quotas em Garantia™ celebrado nesta data entre o
I'duciante, a Ouvidor ¢ a Credora (“Contrato de Alienacdo Iiducidria de

uotas Ouvidor™. ¢ quando em
conjunte com Contrato de Alienagio Fiduciaria de Quotas Bernoulli. simplesmente “Contratos de

Alienagdo Fiduciaria de Quotas™ ¢ “Alienacao Fiducidria de Quotas Ouvidor”, quando em conjunto com

Allenagdo  Fiduciarin  de  Quotas  Bernoulli.  simplesmente  “Alienacio  Fiducidria de  Quotas™
rospectivamente).

4.6.4.5. Em cuso de nido pagamento das Obrigagoes Garantidas na Data de Vencimento, ou em caso de
voneimento antecipado das Notas Comerciais ¢, por conseguinte, dos CRIL a Credora podera proceder com
a exeussdo da Alicnagao Fiduciaria de Quotas de acordo com os termos a serem previstos nos Contratos de
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, sem ordem de prioridade com a Fianga, para quitagio de todas as
Cibrigacoes Garantidas ¢ de wodas as obrigagoes, principais ¢ acessorias, assumidas pela Lmissora no ambito
do todas as Notas Comercials,

= Xy Subscricio ¢ Integralizacio das Notas Comerciais

4.7.1.  As Notas Comerciais siio subscritas nessa data pela Credora mediante a formalizagdo do presente

i strumento de Emissio,

4.7.2.  As Notas Comercials serfio subseritas pelo Valor Nominal Unitdrio, sendo que, caso sejam
il tegralizadas posteriormente, estas serdo integralizadas pelo Valor Nominal Unitario Atualizado acrescido
di Remunecracio. contado desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI (inclusive) at¢ a Data de

Integralizagdo (exclusive) (“Prego de Integralizacao™).

4.7.3. A integralizacdo das Notas Comerciais (“Data de Integralizacdo™), observados os descontos
previstos no presente Instrumento de Emissio para fazer frente ao pagamento das despesas Mat, conforme
Anexo V, & constituicdo do Fundo de Despesas. do Fundo de Obras ¢ do Fundo de Reserva. ocorrera
nediante o depésito na conta corrente n® 894644-9 na agéneia 0001 junto a0 BANCO XP S.A.. institui¢io
(inanceira, constituida nos termos das leis da Republica Federativa do Brasil, devidamente autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil. com enderego comercial na Av. Presidente Juscelino Kubitsehek,
1909, Torre Sul, 30" andar, na cidade de Sio Paulo, estado de Sio Paulo, Vila Nova Conceiglio, CEP 04543
917, inserita no CNPJ ME sob o n” 33.264.668/0002-86 (“Banco XP") de titularidade da Emissora. [ora do
dinbito da B3 (“Conta de Livre Movimentucdo™).

474, A Credora ¢ Emissora, neste ato, declaram (i) estar de acordo com a integralidade dos termos ¢

condigdes deste Instrumento de Emissio; ¢ (i) ter ciéneia de que as Notas Comerciais serdo objeto de
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evlocagdo privada ¢ nao serdio depositadas para distribuigdo no mercado primdrio, negociagdo no mercado
sceunddrio ¢ ndo terio registro para liquidagiio financeira de eventos perante a B3, Serdo objeto de
¢ erituracdo junto ao Lseriturador.

4.7.4.1. O pagamento do Prego de Integralizagdo, ocorrerd em até 1 (um) Dia Util apds o cumprimento

integral e cumulativo das seguintes condigdes precedentes (“Caondicdes Precedentes™):

(1 fornecimento. em tempo habil. pela Emissora, de todos os documentos ¢ informagoes necessarios a
it strucio dos Documentos da Operagdo (conforme abaixo definido), em conformidade com as disposicoes
I sais e regulatorias. os quais deverdo ser verdadeiros, consistentes, corretos ¢ suficientes. observado que
¢

alquer alteragdo ou incongruéneia verificada nas informacdes e documentos fornecidos devera ser

analisada pelos investidores das Notus Comerciais pava que estes decidam sobre a necessidade de alteragio
dv quaisquer dos termos dos Documentos da Operagao (conforme abaixo definido) ou o seu

prosseguimento:

(i) que. na Data da Integralizagio. todas as declaragdes feitas pela Lmissora ¢ pelos Fiadores nos
Documentos da Operacdo (conforme abaixo definido) sejam verdadeiras, consistentes, corretas ¢

stficientes & tomada de decisio por parte dos investidores das Notas Comerciais:

(1) perfeita formalizagio de todos os Documentos da Operagio, entendendo-se como tal a assinatura
p-las respectivas partes, bem como verificagio dos poderes dos representantes das partes ¢ eventuais
aprovacdes de quotistas. acionistas ou do consclho de administragdo necessarias para tanto ¢ a respectiva
v lidacdo das assinaturas digitais e conformidade com a regulamentagio 1CP-Brasil no Verificador de
¢ onformidade do Padido de Assinawra Digital 1CP-Brasil disponibilizado pelo 1T1 - Instituto Nacional de

T cnologia da Informagio. caso os documentos sejam assinados de forma digital:

(1) registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis perante os Cartorios de RTD das Comarcas
do Cumari ¢ Quirindpolis. ambas no estado de Gioids e na Cidade de Sao Paulo, no estado de Sdo Paulo:
(v)  registro da (a) Ata da Aprovagdo Sovietaria da Fmissora, perante a JUCEG: (b) celebragdo em termos
e condicdes satisfatorios a Credora e registro da Ata da Aprovagio Societaria do Fiador | perante a JUCLEG:
() da Ata da Aprovacio Societaria do Fiador 2 perante a JUCLESP: (¢) Ala da Aprovagdo Socictaria do
Fador 3 perante a JUCEG: ¢ (d) Ata da Aprovagdo Socictaria do Fiador 6 perante a JUCEG:

(+i) registro do Contrato de Alienagio Fiduciaria de Quotas perante os Cartorios de RTD competentes ¢
protocolo de Instrumento de Alteragio Contratual da Emissora de forma a refletir o gravame objeto do
C ontrato de Alienacio Fiduciaria de Quotas perante a JUCEG, devendo apresentar seu registro no prazo de

at¢ 30 (trinta) dias a contar da data de sua celebragido:

(i) registros dos Instrumentos de Emissio perante oS Cartorios de RTD competentes:
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(viii) aprovagiio da Oferta Restrita pelos comités internos de aprovagio do Coordenador Lider;

(i) ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado estabelecidas no presente
listrumento de Emissio:

(+) inexisténcia de qualquer ato ou fato que impacte adversamente as Garantias;

(1) ndo ocorréncia de qualquer inadimplemento pela Emissora ou Fiadores de qualquer obrigagio

¢ tabelecida neste Instrumento de Emissio ou nos demais Documentos da Operagdo;

(“ii) que os Recebiveis e as Quotas Alienadas estejam livies e desembaragados de quaisquer onus ou
gravames de qualguer natureza, exceto nos termos previstos neste Instrumento de Emissao, ndo havendo

qualquer dbice contratual. legal ou regulatdrio a formalizagio de tais direitos creditorios:

(.1ii) abertura da Conta Vinculada perante o Banco Depositario ¢ celebragdo do Contratos de Conta
\inculada:

(niv) recebimento. pela Credora, de comprovante do envio das notificagoes para os devedores dos
IR ccebiveis para [ins de indicar as Contas Vineuladas como nova conta de destino dos Recchiveis, sendo

corto que a alleragao da conta de destino dos Recebiveis somente ocorrerd mediante aprovagio da Credora:
(-v)  entrega a Credora de eopia de cada um dos Documentos da Operagao devidamente formalizados:

(- vi) entrega da versio final da opinido Jegal (legal opinion) do assessor juridico contratado no ambito da
operacdo, em condigoes satisfatorias pelo Coordenador Lider, atestando a adequagdo da Oferta ¢ dos
['ocumentos da Operagao em relagio as norinas aplicdveis, a consisténeia das informagdoes [ornecidas pela
L missora e a realizagio da auditoria legal de maneira conclusiva. com base nas informagdes apresentadas

¢ 1 inexisténcia de obice para a realizagdo da Oferta ¢ exequibilidade dos Documentos da Operagao:

vii) conclusio de forma satistatora ao Coordenador Lider ¢ 4 Securitizadora da auditoria realizada pelos

a-sessores juridicos no ambito da Operagio:

(- viii)ndo ocorréneia de qualquer alteragio na composigao socictaria da Emissora ¢/ou dos Fiadores.
¢ omforme aplicavel (incluindo fusio. cisdo ou incorporagio) e/ou de qualquer sociedade controladas ou
¢oligadas da Emissora. e/ou dos Fiadores conforme aplicivel (diretas ou indiretas), de qualquer controlador
(vu grupo de controle) ou sociedades sob controle comum da Emissora (sendo a Emissora, os Fiadores ¢

s sociedades, em conjunto, o “Grupo Economico™), ou qualquer alicnagdo, cessio ou wransleréneia de

a.des do capital social de qualquer socicdade do Grupo L:condmico, em qualquer operagio isolada ou série
d. operagdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou

indireto da Emissora ¢/ou dos Fiadores. conforme aplicavel:
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(+1x) inexisténcia de violagio ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo legal que verse sobre atos de
corrupgdo © atos lesivos contra @ administragdo publica, incluindo sem limitacdo na forma da Lei n®
| .846/13. de agosto de 2013, contforme alterada. do Foreign Corrupt Practices Act {FCPA), da OECD
Convention on Combaling Bribery of Foreign Public Officials in International Business Transaciions e do
UK Bribery Act (UKBA), sem prejuizo das demais legislagdes anticorrupeiio, conforme aplicavel (“Leis
Anticorrupedo™), na medida em que a Emitente ¢ os Fiadores declaram: (i) adotar programa de integridade.
nos termos do Deercto n' 8420, de IR de mar¢o de 20135, conlorme alterado. visando a garantir o [icl
cimprimento das Leis Anticorrupgdo: (i) conhecer ¢ entender as disposigoes das Leis Anticorrupgdo das
localidades em que fuzem negocios, bem como nio adotam quaisquer condutas que infrinjam as Leis
Anticorrupgio de tais localidades. sendo certo que executam as suas atividades em conformidade com tais
normativos: (iii) scus funciondrios, exceutivos. dirctores. administradores, representantes legais ¢
procuradores. no melhor do seu conhecimento, nio foram condenados por decisdo administrativa deflinitiva
o judicial trangitada cm julgado em razdo da pritica de atos ilicitos previstos nas Leis Anlicorrupgdo. bem
como nunca incorreram em lais praticas: (iv) adotam as diligéneias apropriadas para contratagdo ¢
supervisiio de terceiros, tais como fornecedores e prestadores de servigo. de forma a instruir que estes nio
pratiquem  qualquer conduta relacionada & violagdo das Leis Anticorrupglior e (v) caso tenham
conhecimento de quilquer ato ou fato que viole quaisquer das Leis Anticorrupgdo, comunicardo
inediatamente a Credora com capia ac Agente Fiducidrio dos CR1 e ao Coordenador Lider, condi¢io a ser
arestada por meio de declaragio a ser apresentada pela Emissora ¢ pelos Fiadores previamente a liquidagdo
dos CRI (*Declaracio de Veracidade™):

(+x) cumprimento pela Emissora ¢ pelos Fiadores, conforme for, bem como por qualquer de suas
controladas, scus funciondrios, exccutivos, dirctores, administradores, socios, representantes legais ¢
procuradores. da Legislagio Socioambicntal (conforme definido abaixo). adotando as medidas ¢ agoes
preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar ¢ corrigir eventuais danos ao meio ambiente ¢ a seus
tr ibalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Emissora, obriga-se, ainda, a
proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades cconomicas, preservando o meio ambiente ¢

‘

<

sndendo as determinagdes dos Ovgios Municipais, Estaduais ¢ Federais que, subsidiariamente, venham a

o

e wislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor, condigdo a ser atestada por meio de Declaragio

oo Veracidade:

(+x{) manutencao do setor de atuagio da Fmitente ou qualquer sociedade do Grupo Fconomico, dos
I adores ¢ da Securitizadora, ¢ nido ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor por parte das
autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta

Rostrita;

(%) nio ocorréncia de extingio, por qualguer motivo, de qualguer autorizagiio. concessio ou ato
administrative de natureza semelhante, detida pela Emitente ou por qualquer de suas controladas,

nocessarias para a exploragdo de suas atividades econdmicas:
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(~xiiiyinexisténeia de qualquer ato ou lato que possa resultar em alteragdo e¢/ou incongruéneia nas

i formagoces ¢ nos documentos tornecidos ao Coordenador Lider, 8 Securitizadora ¢/ou ao assessor juridico
o Oferta Restrita que. a exclusivo critério da Securitizadora ¢/ou do Coordenador Lider, possa impactar

negativamente a continuidade da Oferta Restrita:

(o xiv)instituigdo. pela Scecurttizadora, de regime Hduciario pleno, com a constituicdo do patrimdnio
suparado, nos termos da Lei 14.430;

(+xv) manutencdo de toda a estrutura de contratos ¢ demais acordos cxistentes ¢ relevantes que dao a
[ nitente ¢/ou aos Fiadores ¢/ou a qualguer outra sociedade do seu Grupo Econdmico condigdo fundamental
de funcionamento;

(- xvi)inexisténeia de () liquidagio, dissolucdo ou decretagdo de faléncia de qualquer sociedade ¢/ou
¢rtidade pertencente ao Grupo Econdmico: (i1) pedido de autofaléneia de qualquer sociedade ¢/ou entidade
pertencente ao Grupo Leondmico; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer
svciedade c/ou entidade pertencente ao Grupo Econémico, ¢ nido devidamente elidido antes da data da
realizagdo da Oferta Restrita; (iv) propositura por qualquer sociedade e/ou entidade pertencente ao Grupo
Loondmico. de plano de recuperagio extrgjudicial a qualquer credor ou classe de credores.
independenteniente de ter sido requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano: ou (v) ingresso
por qualquer sociedade ¢ou entidade pertencente ao Grupo Economico em juizo, com requerimento de
recuperacio judicial:

(~xvii) cumprimento pela Emitente, pelos Fiadores ¢ pela Securitizadora de todas as obrigagdes
anlicdvels a Oferta Restrita, incluindo, sem limilagdo, a estrita observancia as regras de periodo de siléncio
v lativas & ndo manifestagio na midia sobre a Oferta Restrita previstas na regulamentagdo emanada da
( VM,

(- xviii)  recolhimento. pela Emitente, de todos os tributos, taxas ¢ emolumentos necessdrios a realizaciio

d. Oferta Restrita. inclusive aqueles cobrados pela B3;

(+ xix)apresentacio pela Emitente de todo ¢ qualguer outro documento solicitado pela Seccuritizadora, nos
piazos ¢ condigdes requeridos, que sejam necessarios ¢/ou convenientes paraa formalizagdo, o registro ¢/ou
4 execucdo de todos ¢ quaisquer dos negdcios juridicos deseritos nos Documentos da Operagio ¢/ou das

gorantias;

( xx) inexisléncia de alteragdes na legislagio ¢ regulamentacdo em vigor que possam eriar obstaculos.
aumentar s custos inerentes 4 realizagio da Oferta Restrita ou inviabilizar a operagdo consubstanciada nos
Documentos da Operagdo. incluindo normas juridicas que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes
diretamente a Olerta Restrita;
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(v xxi)inexisténcia de alleragoes relativas as normas juridicas aplicaveis ao mereado de capitais brasileiro
guie alterem de qualquer forma os procedimentos juridicos ou operacionais relacionados a Oferta Restrita,
ivcluindo. mas nio sc limitando, aos crirerios de elegibilidade na composicio de porttolios dos investidores
institucionais ¢ profissionais ¢ qualificados;

(o xxi1)  mexisténela de alteragdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras, repufacionais ou
operacionais da Lmitente, dos Fiadores ¢/ou de gqualquer sociedade ou pessoa do seu Grupo Economico que
allere a razoabilidade ccondmica da Oferta Restrita ¢/ou tornem invidavel ou desaconsclhavel o
comprimento dos obrigagdes aqui previstas com relagio a Oferta Restrita, a exclusivo critério do
¢ vordenador Lider:

(*xxiif) inexisténcia de eventos graves de natureza politica, conjuntural, sanitdria. ccondmica ou
financeira, no Brasil ou em qualguer pais que tenha influéneia no mercado de capitais brasileiro que nao
possam ser razoavelmente previstos ou evitados, bem como no caso de ocorréncia de eventos que venham
¢ qualquer forma alierar substancialmente as condi¢des dos mercados, tornando ndo recomendavel.
¢ tremamente onerosa ou inviavel a realizagio da Oferta Restrita, incluidas nestas categorias: crises
politicas ou econdmicas, alteragoes substanciais nas condigdes dos mercados em que a Emitente e ou 08
I adores atuam ou qualquer mudanga a adversa substancial nas condigdes econdmicas. repulacionais ¢

lnanceiras e resultados operacionals da Emitente ¢/ou dos Fiadores;

(~xxiv) inexisténcio de imposicdes e ou exigéncias por parte da B3 e/ou da CVM de tal ordem que

difieultem ou tornem impossivel a realizacio da Oferta Restrita;

(. xxv) inexisténcia de eventos que possam ser caracterizados como casos [ortuitos ou situagdes em que

hja forga maior que tore invidavel ou desaconselhavel o prosseguimento da Oferta Restrita:

(- xxvi) inexisténcia de qualquer tipo de intervengdo. por meio de qualquer autoridade goy ernamental,
astarquia ou ente da administragdo publica, que diga respeito as atividades exercidas pela Emitente, pelos

I adores e demais empresas integrantes do Grupo Econdmico:

(-xxvii) que os Direitos Creditdrios Imebilidrios estejam ¢ continuem estando livres ¢ desembaracados de
aisquer Onus de qualquer natureza, ndo havendo qualquer obice contratual, legal ou regulatorio a

formalizacio de tais direitos creditarios e i sua cessdo para a Securitizadora:

(. sxviii) obtengdo pela Emitente. suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas. de todas e quaisquer
arovagdes, averbaghes, protocolizagdes. registros ¢/ou demais formalidades necessdrias para a realizagiao,
eletivacdo. boa ordeni. transparéncia. formalizagao. precificagio, liquidagao, conclusiio e validade da

Olerta Restrita ¢ dos demais documentos da Oferta Restrita junto a: (i) drgdos governamentais ¢ nio
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governamentais, entidades de clusse, oliciais de registro, juntas comerciais ¢/ou agéneias reguladoras do
scu setor de atuagao: (1) quaisquer terceiros, inclusive eredores. instituigdes financeiras ¢ o Banco Nacional
do Desenvolvimento Leondmico e Social = BNDLS, se aplicavel: ¢ (i) orgao dirigente competente
['evedora Locacdo. Frmissora ¢ Credora:

{~xxix) a bmissora arcar com todos os custos da Oferta que sejam de sua responsabilidade;

(+1)  recebimento. pelo Coordenador Lider. de declaragio conjunta firmada pela Emissora ¢ pelos
Fadores, atestando o consisténeia, veracidade, suficiéncia, completude ¢ corregdo das informagdes
coviadas e declaragoes feitas pela Lmissora ¢'ou pelos Fiadores nos Documentos da Operacao. bem como

aquelas prestadas no ambito da due diligence:

(1) ndo imposicio de exigéneias pela B3, pela ANBIMA cou pela CVM que torne a emissio dos CRI1

inmpossivel ou inviavel:

(:li1) inexisténcia de vielagido ou indicio de violagho, pela Emissora ¢ pelos Fiadores: (i) da legislagio
rolativa a ilicitos e crimes ambientais. ao trabalho analogo a escravo. ao trabalhe infantil ou ao incentivo a
prostituigdo: e (i) das demais legislagdes ambiental e trabalhista em vigor, incluindo a Politica Nacional do
Meio Ambiente. as Resolugdes do Conscelho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA ¢ as demais
| sislacdes e regulamentagdes ambientais supletivas (em conjunto (i) e (ii). “Legislagio Socioambiental™).
alotando as medidas ¢ agdes preventivas ou reparatarias, destinadas a evitar ¢ corvigir eventuais danos ao
neio ambiente ¢ a scus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seus respectivos objetos

sociais, conforme aplicavel: e

( liii) entrega de relatorio a ser claborado pela ENERGIA CONSULT — Engenharia, Consultoria ¢
Corenciamento de Projetos Lida. (“Grupo Energia™ ou "Empresa de Engenharia Independente™), acerca: (i)

d.: verificacio téenica ¢ capacidade produtiva das Centrais Geradoras Hidrelétricas (“CGHs™) ¢ turbinas
¢ ploradas pela Bernoulli ¢ pela Ouvidor ¢ respectivas investidas, inclusive através de consoreios, se for o
ciso: ¢ (i) valores necessarios para término das obras desenvolvidas pela Bernoulli ¢ pela Ouvidor ¢
respectivas investidas. sendo certo que o Fundo de Obra deverd ser suficiente para cumprir com tal valor:
(111) contirmagdo da viabilidade do cronograma para término das obras, Tal relatorio deverd ser aprovado a

critério exclusivo do Coordenador Lider ¢ da Securitizadora.
4.8. Forma ¢ Comprovacao de Titularidade

4.8.1.  As Notas Comerciais serdo emitidas exclusivamente sob a forma escritural, sendo que, para todos
o fins de direito, a titularidade das Notas Comerciais serd atribuida exclusivamente por meio de controle
realizado nos sistemas informatizados do Lseriturador. por meio de extrato de conta de deposito emitido

pelo Escriturador, nos termos do Artigo 49 da Lei n® 14.195/21.
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4.8.2. Nos termos do Artigo 51, incisos Tao IV, da Lei n® 14,195/21, o servigo de escrituragdo realizado
polo Escriturador deverd ser efetuado em sistemas que atendam aos seguintes requisitos: (1) comprovagiio
. observincia de padroes téenicos adequados, em conformidade com os Principios para Infraestruturas do
Niercado Financeiro do Bank for Tnternational Seltlements (BIS), inclusive no que diz respeilo a seguranca,
4 sovernanca ¢ 4 continuidade de negocios: (11) garantia de acesso integral as informagdes mantidas por si
au por terceiros por clas contratados para realizar atividades relacionadas com a escrituragdo: (iii) garantia
do acesso amplo a informagoes claras ¢ objetivas aos participantes do mercado. sempre observadas as
rostricdes legais de acesso a informagoes: ¢ (iv) observancia de requisitos ¢ emprego de mecanismos que
a segurem a interoperabilidade com vs demuais sistemas de escrituragio autorizados pela Comissio de
\ alores Mobilidrios,

4.9, Atualiza¢ao Monetiria

4.9.1. O Valor Nominal Unitario ou v saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso, sera atualizado

sola variacdo positiva do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA™ e “Atualizacio
| | g

N lonetdria”, respectivamente), caleulado de forma exponencial ¢ cumulativa pro rata temporis por dias
corridos, desde o primeira Data de Integralizagiio ou desde a Gltima Data de Pagamento, 0 que ocorrer por

Gltimo, inclusive, até a proxima Data de Pagamento (“Valor Nominal Unitirio Atualizado™). exclusive.

scndo que o produto da Atualizagio Monctiria da Nota Comercial serd incorporado automaticamente ao

\ alor Nominal Unitério da Nota Comercial. de acordo com a seguinte formula:

VNa =VNe x

onde:

VNa = Valor Nominal Unitdario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado.

¢ leulado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento:
VWNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario apos a altima incorporagao
do Atualizagho Monetiria ou amortizagio. conforme o ¢aso, caleulado com & (oito) casas decimais, sem

arredondamento:

( — tator da variacio mensal do nimeros-indice do TPCA utilizados. calculado com 8 (oito)

¢ sas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

N1 ydue
Nl

onde:
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Nk = namero-indice do IPCA divalgado no més da Data de Pagamento referente ao més anterior

i Data de Pagamento (conforme abaixo definido). caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria
rata de Pagamento. Apos a Data de Pagamento, o “Nik™ corresponderd ao valor do nimero indice do IPCA
relerente ao més da Data de Pagamento:

Nlk-1 = valor do nimero-indice divulgado no més anterior ao més k™.
dup = numero de Dias Utels entre o primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou a Gltima Data de

P igamento (inclusive ). o que ocorrer por tltimo. ¢ a data de caleulo (exclusive), sendo “dup™ um niimero
inteiro. Lspecificamente para a primeira Data de Pagamento, serd devido pela Emissora a4 Credora um

prémio correspondente a 2 (dois) Dias Uleis de atualizagdo monetaria; ¢

dut nimero de Dias Uteis contidos enwe a Data de Pagamento imediatamente anterior.
inclusive, ¢ a proxima Data de Pagamento, exclusive, sendo *dut”™ um nimero inteiro. Exelusivamente para

a primeira Data de Pagamento, “dut” serd considerado como sendo 22 (vinte e dois) Dias Uteis,

Sendo ques
(1 a aplicagio do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor. sem

necessidade de aditamento a esta Escritura de LEmissdo ou qualguer outra formalidade:

(11) o numero-indice do [IPCA deverd ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais
daquele divalgado pelo IBGL:

(1) para fins de caleulo, consideru-se como data de pagamento as datas descritas no cronograma de

pagamento previsto no Anexo [l ao presente Instrumento de Emissdo:

(1) considera-se como més de atualizecio, o periodo mensal compreendido entre duas Datas de

ANIVersario consecutivas: ¢

(-ii)  caso o namero indice do [PCA utilizado para o cdleulo do saldo devedor das Notas Comerciais seja

diterente do considerado para o pagamento do CRI. a Emissora deverd fazer o ajuste at¢ | (um) Dia Util

antes do pagamento dos CRI1 para que o titular dos CRIreceha o valor integral acordado.

492, Naausénein de apuragio c/ou divulgacio do IPCA na data do caleulo da Atalizagiio Monetaria,
s 14 atilizado a variacio do dltimo nimero-indice divulgado. Caso a nao divulgagio do IPCA por prazo
siperiora 15 (quinze) dias apés a data esperada para sua divulgagao, ou. ainda, no caso de sua exlingio ou
por imposigio legal ou determinagio judicial. o IPCA devera ser substituido pela (1) a taxa que vier
leoalmente a substituir o IPCA: ou (ii) no caso de inexistir substituto legal para o IPCA. Credora ou o
Agente Fiduciario. conforme o caso. devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que

{o mar conhecimento de quaisquer dos cventos referidos acima, Assembleia de Titulares de CRI, a qual terd
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¢mo objeto a deliberagao pelos titulares dos CRI de comum acordo com a Credora ¢ a Emissora, sobre o

novo parimetro de remuneragdo dos CRIL ¢ consequentemente das Notas Comerciais (“Taxa Substitutiva™).

4.9.3. AL a deliberacdo da Taxa Substitutiva ou indisponibilidade tempordria ou auséncia de apuracdo
do IPCA por menos de 15 (quinze) dias apos o data esperada para sua divulgagdo. serd utilizada, para o
¢oleulo do valor de quaisquer obrigacdes previstas neste Instrumento de Emissdo, a variagdo do altimo
vilor de IPCA divulgado oficialmente. até a data da definicdo ou aplicagdo, conforme o caso. do novo
povdmetro, ndo sendo devidas quaisquer compensagoes financeiras entre o Credora ¢ os Utulares de CRI

uando da divalgagio posterior da taxa indice de remuneragiosatualizagio gue seria aplicavel.

494, Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizagio da Assembleia de Titulares de CRI, a
1 ferida Assemblein de Titulares de CRI ndo serd mais realizada, ¢ o [IPCA divulgado passard novamente a

scr utilizado para o cileulo da atualizagio do Valor Nominal.

4.9.5. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva ou caso ndo seja instalada a assembleia geral de
tiiulares do CRI para deliberagdo da Taxa Substitutiva, ou, ainda, caso instalada a assembleia geral de
(i ulares do CRI ndo haja quorum para deliberagdo em primeira ou em segunda convocagio, a Emissora
deverd, no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados (i) da data de encerramento da respectiva assembleia
o ral dos titulares de CRI: (ii) da data e que tal assembleia geral dos titulares de CRI deveria ter ocorrido.
o1, se for o caso. em oulro prazo que venha a ser definido em referida assembleia geral dos titulares de
( RIL pagar & Credora, pelo resgate dos CRIL a integralidade do saldo devedor dos CRI devendo ser
considerado a variacio do Gltimo valor de IPCA divulgado oficialmente para tal caleulo.

4.10. Remuneracio

4.10.1. Sem prejuizo da Awalizagdo Monetiria prev ista nos termos da Clausula 4.9 acima, sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, incidirio
juros remuneratorios prefixados correspondentes a 15.6109% (quinze inteiros, seis mil, cento ¢ nove
docimos de milésimos por cento) ao ano. base 252 (duzentos ¢ cinquenta ¢ dois) dias Uteis
( Remuneracio™), caleulades de forma exponencial ¢ cumulativa pro rata temporis por dias decorridos,
dosde a primeira Data de Integralizagio dos CRI ou desde a Data de Pagamento da Remuneragio
inediatamente anterior, inclusive, conforme o caso. até a data de caleulo, conforme formula abaixo.

observada a hipotese de Repactuagio Programada (abaixo deserita):

1= VNax (Fator Juros = 1)

onde:

| = valor unitario da Remuneracdo devida no [inal do i-ésimo periodo de capitalizagio.

cileulada com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento:
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\VNa = conforme detinido acima:

F itor Juros = fator de juros lixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma
dup

i 252
Fator Juros = (—— 1)
ator Juros 100 +

onde:

i 15.6109. ohservada a Repactuagdo Programada:
dup: conforme acima definido:

4.10.2. A Remuneracio serd paga sempre has datas de pagamento previstas no cronograma de pagamento

dis Notas Comerciais previstos no Anexo T w0 Instrumento de Emissio ("Data_de Pagamento da

Remuneracio™).

4.10.3. Amortizacio Programada: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de vencimento antecipado

s obrigagdes decorrentes desta Nota Comereial. o saldo do Valor Neminal Unitario Atualizado das Notas
¢ »merciais serd amortizado conforme tabela constante no Auexo 111, nas datas ld informadas, sendo o
primeiro pagamento ¢ 13 de setembro de 2023 ¢ altimo na Data de Vencimento, das Notas Comerciais

(-endo cada data em que houver amortizacio referida como "Data de Amortizagio" ¢ que. quando em

conjunto com Data de Pagamento da Remuneragio denominada "Data(s) de Pagamento™). O cilculo da

anortizacao sera realizado com base na seguinte formula:

AMi=VNa x Tai

Onde:

AMi = valor unitdrio da i-¢sima parcela de amortizacao, caleculado com 8 (oilo) casas decimais, sem

aredondamento;

\ Na - conforme definido acima; ¢

1 1 = i-ésima taxa de amortizagio, com 4 (quatro) casas decimais, conforme o cronograma de pagamentos

¢ opstante no Anexo 11 ao presente lustrumento de Imissio. o titulo de amortizagdo programada.
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4.11.  Local de Pagamento

4.11.1. Os pagamentos referentes ds Notas Comerciais ¢ a quaisquer outros valores eventualmente devidos
p-la Emissora, nos lermos deste [nstrumento de Emissio serdo pagos na conta 39895-1 da agéncia 3100-3

o banco Itat Unibanco (341) de titularidade da Credora.

4.11.2. Considerar-sc-do automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de qualguer obrigagao por
quaisquer das Partes deste Instrumento de Emissio, inclusive pelos investidores das Notas Comerciais, no
quie se refere ao paganiento do Prego de Integralizagdo. até o primeiro Dia Util (conforme abaixo definido)
si hsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagdo ndo recair em um Dia Util (conforme abaixo

dofinido), sem qualquer acréscimo aos valores i serem pagos.
4.12. Resgate Antecipado
4.12.1. Resgate Antecipado Obrigatério

4 12.1.1. A Emissora devera realizar o Resgate Antecipado Obrigatorio da totalidade das Notas Comerciais

p-lo valor equivalente ao saldo devedor dos CRI (“Resgate Antecipado Obrigatério™) (i) na ocorréncia de

uin Lvento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais. ou (i) quando os Titulares dos CRI ¢ a

I missora ndo chegarem a um consenso quanto a Taxa Substitutiva.
4.12.2. Resgate Antecipado Facultativo

4.12.2.1 A Emissora, independentemente de assembleia geral de titulares das Notas Comereiais ou dos CRIL
podera, a seu exclusivo critério. ¢ apOs 3 (trés) anos contados da Data de Emissao, ou seja, a partir de 16
dv agosto de 2025 (inclusive). promoyer o resgate antecipado da totalidade das Notas Comerciais em

¢ reulagio, conforme procedimentos previstos nesta Clausula (“Resgate Antecipado Facultativo™.

4.12.2.2 A Lmissora realizara o Resgate Antecipado Iacultativo da totalidade das Notas Comerciais por
nicio de comunicagio endercgada a Credora ¢ wo Agente Fiduciario dos CRI, nos termos desta Escritura

(- Comunicacio de Resgate Antecipado™). com. no minimo, 20 (vinte) Dias Uteis de antecedéncia da data

- realizagio do Resgate Antecipado Facultativo. o qual deverd descrever 0s termos ¢ condicocs do Resgate
Antecipado Facultativo, incluindo: (i) a data para o resgate das Notas Comerciais ¢ do cfetivo pagamento
4 Credora, que deverd ser obrigatoriamente um Dia Ultil: ¢ (ii) demais informagdes consideradas relevantes

prla Emissora para conhecimento da Credora.

4.12.2.3. O valor a ser pago 4 Credora o titulo de Resgate Antecipado serd, sem prejuizo da quitagio das

demais Obrigages Guarantidas, o maior entre (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo™): (i) o Valor

N ominal Atualizado dos CRI acrescido da Remuneracio ¢ de quaisquer encargos moratorios. se aplicavel.

¢ Jde prémio equivalente a 2.50% (dois inteiros ¢ cinquenta centésimos por cento) incidentes sobre o Valor




DocuSign Envelope |1): FDF2078D-1628-41DC-9419-54791 3AFABEZ

Hilma Profiria Andrade

i Tabelid/0Oficiala Substituta

an~ 29 Notas, Protestos e RTDP)

Nominal Atualizado dos CRI acrescido da Remuneragdo (“Prémio™): ¢ (ii) o valor presente das parcelas
romanescentes de pagamento de amortizagao do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais,
o do seu saldo. ¢ das parcelas de Remuneragdo, devidamente atualizados monetariamente até a data do
Resgate Antecipado, utilizando como taxa de desconto o cupom do titulo pablico Tesouro IPCA+ com
juros semestrais (NTN-B). com vencimento mais proxima a duration remanescente das Notas Comerciais.
n. data do Resgate Antecipado. utilizando-se a cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina
o rede mundial de computadores (hup: /www.anbima.com.br) apurada no Dia Util imediatamente anterior
a data do Resgate Antecipado. caleulado conforme clausula abaixo, ¢ acrescido, dos Encargos Moratorios,
su houver:

PMT, x ¢

VP = ) (= —
Fator Antecipacaoy

k=1

CVP™: somatorio do valor presente das pareelas de pagamento das Notas Comerciais;

“PMTEK™ corresponde ao valor para a k-¢sima parcela de Remuneragao ¢ Amortizagdo de principal das
Notas Comerciais:

*." corresponde a variagio mensal acumulada do IPCA. calculado com & (0ito) casas decimals. sem

arredondamento, apurado nos termos desta Nota Comercial;

=" corresponde ao namero de parcelas de juros ¢/ou amortizacao da Nota Comercial devidas aos
investidores apos a data em que efetivamente ocorrerd o Resgate Antecipado Facultativo, conforme o caso.

L]

sendo 1’ um niimero inteiro:

“!‘ator Antecipagio” corresponde ao {ator apurado conforme (ormula a seguir, calculado com 9 (nove) casas

d-eimais. sem amredondamento

.
Fator Antecipacioy, = (1 + Tesouro IPCA)252
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Onde:

“iesouro [PCA™ corresponde ao cupom do Tesouro IPCA~ com juros semestrais com vencimento mais
proximo & duwration remanescente das Notas Comerciais, baseada na cotacdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua paging na internet (http: 'www.anbima.com.br), apurada no Dia Util imediatamente

anterior a data do Resgate Antecipado 'acultativo, conforme o caso:

“uk™ corresponde ao numero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo ¢ a data de
pogamento da respectiva PMTk.

4.12.2.4. As Notas Comerciais resgatadas antecipadamente serdo obrigatoriamente canceladas pela
Emissora,

14.12,2.5. Nio serd permitido qualquer Resgate Antecipado parcial,

14.12.2.6. A Credora devera promover o resgate total dos CRL em fungdo do resgate total das Notas
C omerciais pela Emissora,

4.13.  Repactuagio Programada

4.13.1.  Transcorrido o periodo de 12 (doze) meses a contar da Data de Emissio, ou seja a partir de 16 de
s tembro de 2023 (inclusive) ¢, cumulativamente na hipotese de verificagdo de conclusdo das obras em
L rnoulli ¢ Ouvidor © nos empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pela Bernoulli ¢ pela Ouvidor.
bom como de gue os empreendimentos imobiliarios ¢ as CGHs explorados pela Bernoulli ¢ pela Ouvidor
e a0 concluidos ¢ pertformando. mediante apresentagio de Relatorio de Evolugdo de Obras, a Remuneragio
iicidente sobre saldo do Valar Nominal Umitario Atualizado das Notas Comerciais passard a ser, a partir
do periodo de capitalizagio imediatamente posterior a sud verificagdo, equivalente a 11.7687% (onze
i11lciros, sele mil. seiscentos ¢ oitenta ¢ sete décimos de milésimos por cento) ao ano. base 252 (duzentos ¢
cinquenta ¢ dois) dias dteis, caleulados de forma exponencial ¢ cumulativa pro rata temporis por dias
d corridos. desde a Data de Pagamento da Remuneragio imediatamente anterior. inclusive. conforme o
cso. até a data de caleulo (exclusive), conforme tormula prevista na cliusula 4.10 acima. mediante
alitamiento ao presente Instrumento de Emissao, sem i necessidade de realizagio de assembleia geral dos
titulares dos CRL

4.14. Encargos Moratérios

4.14.1. Sem prejuizo da Remuneragho das Notas Comerciais, ocorrendo impontualidade no pagamento
p-la Emissora de qualquer quantia devida aos Tiulares de Notas Comerciais, os débitos em atraso vencidos
¢ ndo pagos pela Lmissora. ficardo sujeitos a. independentemente de aviso. notificagio ou interpelagio

judicial ou extrajudicial (i) multa com encional. irredutivel ¢ de natureza ndo compensatoria. de 2% (dois
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por cento); ¢ (ii) juros moratorios 4 razdo de "o (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia

(inclusive) até o data do efetivo pagamento (exclusive): ambos caleulados sobre o montante devido ¢ nio
pigo (CEncargos Moratorios™).

4.15.  Imunidade dos Titulares de Notas Comerciais

4.15.1. Com base na interpretagio da legislagdo fiscal vigente a ¢poca da assinatura deste Instrumento de
[ missdo, sobre o Emissdo ndo incidem quaisquer impostos, taxas, contribuigdes ou quaisquer outros
tibutos  federais. estaduais ou municipais. sendo entendido que ndo sdo necessirios  quaisquer
roeolhimentos sobre vs pagamentos ou reembolso devidos aos Titulares de Notas Comerciais. Todos os
U butos, atuais ou [uturos, incluindo impostos. contribuicoes ¢ laxas, bem como quaisquer outros encargos
que incidam ou venham a incidir sobre os pagamentos feitos pela Emissora no dmbito deste Instrumento de
L missdo (“Tributos™). inclusive em decorréncia de majoragao de aliquota ou base de cileulo, bem como
¢ decorréncia de nova interpretacio da norma, com fulero em norma legal ou regulamentar, sdo de
rosponsabilidade da Emissora e serdio por el integralmente suportados, se e quando devidos, acrescido de
¢ entuais multas ¢ penalidades. Caso qualquer orgio competente venha a exigir. mesmo que sob a
logislagio fiscal vigenie, o recolhimento. pugamento c/ou retengdo de quaisquer impostos, taxas,
contribui¢des ou quaisquer outros tributos federais. estaduais ou municipais sobre 0s pagamentos ou
reembolso previstos neste Instrumento de Lmissdo, ou a legislagdo vigente venha a sofrer qualquer
nodificagdo ou, por guaisquer outros motivos. novos tributos venham a incidir sobre as pagamentos ou
roembolso devidos nos Titulares de Notas Comerciais no ambito deste Instrumento de Emissdo. a Emissora
s rd responsavel pelo recolhimento. pagamento ¢/ou retengdo destes tributos. Nesta situagao. a Emissora
dverd acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que os Titulares de Notas Comerciais
roeebam os mesmos valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retencdo ou dedugdo fosse
realizada. Caso o modificacio na legislugdo vigente impacte a tributagdo pessoal dos Titulares de Notas
( hmereiais ou de quaisquer tereeiros, sem correlagio direta com a presente Limissdo, 4 Lmissora ndo sera

imputado qualquer onus adicional.
4.16. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.16.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4,11.2 acima. o nio comparecimento do Titular de Notas
Cometeiais para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacdes pecunidrias da Lmissora, nas
datas previstas neste Instumento de Fmissdo, ndo The dara direito ao recebimento adicional de
R smuneraciio das Notas Comerciais ¢ 'ou Encargos Moratorios, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos

adquiridos até a data do respectivo vencimento.
S EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO

1. Eventos de Vencimento Antecipado
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3 1.1, Observado o disposto a seguir, a Credora, deverd, independentemente de aviso ou notificagdo judicial
ol extrajudicial & Emissora ou consulta uos titulares de Notas Comerciais declarar antecipadamente
voncidas automaticamente todas as obrigagoes constantes deste Instrumento de Limissdo (“Vencimento
Antecipado™) na ocorréneia de qualquer um dos cventos listados nesta Clausula 5.1.1 ("Eventos de

\ cncimento Antecipado Automitico™). hipdtese em que seriio declaradas vencidas antecipadamente todas

a obrigagdes constantes deste Instrumento de Lmissdo, dey endo a Lmissora pagar a Credora. de forma

d finitiva, irrevogavel e irretratavel, o valor a ser determinado na forma da Clausula 5.1.4 abaixo:

i) inadimplemento por parte da Emissora ¢'ou dos Fadores, ou de qualquer parte pertencente a0 seu
Crupo Leondmico (conforme abaixo definido). das obrigagoes financeiras previstas nos Documentos da
(peragdo, excelo se tal inadimplemento for sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado da data do nio
pigamento:

i insolvéncia, pedido de autofaléncia, insolveéncia, faléneia ndo elidida ou contestado no prazo legal,
ou deeretaciio de faléncia da Emissora ¢ 'ou dos Fiadores e/ou de quaisquer sociedades por elas controladas
(- onforme definicio de controle prevista no artigo 116 da Lei das Soc iedades por Agdes) (“Controladas™).
direta ou indiretamente, liquidagao, dissolugiio ou qualquer procedimento de insolvéncia andlogo que venha

a ser criado por lei. desde que ndo ehdido no prazo legal que vier a ser eriado no dmbito de referida lei:

i) pedido de recuperagio judicial ou extrajudicial formulado pela Emissora ¢/ou pelos Fiadores ¢/ou
por suas Controladas. direta ou indiretamente, independente de deferimento do processamento da
rcuperagio ou de sun coneessio pelo juizo competente, ou qualquer procedimento analogo que venha a
st eriado por lei ou a submissdo a qualguer credor ou classe de credores de pedido de negociagio de plano
- recuperagdo extrajudicial, formulado pela Fmissora. por qualquer de suas Controladas, diretas ou
i diretas efou por qualquer de seus acionistas controladores. independentemente de ter sido requerida

homologagao judicial do referido plano:

i) liquidagiio. dissolugido ou extingio da Emissora e ou dos Fiadores. conforme aplicdvel, ou qualquer

procedimento andlogo que venha a ser criado por lei:

v realizagio dos seguintes atos pela Emissora ¢/ou pelos Fiadores com relagdo ao Instrumento de
I'missio ¢ aos demais documentos relacionados aos Documentos da Operagdo. ou aos dircitos a estes
inerentes, em desconformidade com o previsto nestes contratos: cancelamento, revogacio, rescisao. distralo
o qualquer forma de alteragio, cossio. venda, alicnagiio, transferéncia, permuia, conferéneia ao capital,
comodato, empréstimo.  locagiio, arrendamento. dagio em pagamento, instituigdo de usufruto ou
(i leicomisso. endosso, desconto ou qualguer outra forma de transferéncia ou dispesigdo. inclusive por meio
do redugiio de capital. ou constituigio de qualquer anus (assim definido como hipoteca, penhor, alicnagio
filuciaria. cessio fiduciaria. usutruto, fideicomisso, promessa de venda, opgio de compra, direito de
p:eferéncia, encargo. Lrasame ou Onus. AITERLO, SCqUEsSIo ou penhora. judicial ou extrajudicial. voluntario

ou involuntirio, ou outro ato que tenha o ¢leito pritico similar a qualguer das expressoes acima (“Onus™):
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Vi) decisdo em primeira instancia. desde que nio tenha sido obtido efeito suspensivo, ou decisdo em
s sunda instancia prolatada por qualquer juiz ou tribunal declarando a anulacdo. ilegalidade. nulidade.
i1 eficacia ou inexequibilidade dos Tnstrumentos de Emissdo ¢/ou de qualquer documento relacionado a
Emissdo, ou de quaisquer de suas disposigoes:
v i) pagamento de dividendos. juros sobre o capital proprio ou qualquer outra participagao nos lucros
prevista dos documentos socictirios Jus Devedoras, sendo que no ambito dos Fiadores, serd considerado
apenas caso o pagamento de dividendos caso as Devedoras estejam em mora relativamente av cumprimento
d - quaisquer de suas obrigagoes peennidrias previstas nos Instrumentos de Emissdo ou esteja em curso
quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado definidos nos Instrumentos de Emissdo:

Vi) pratica. pela Lmissora, pelos Fladores ¢/ou por qualquer controladora (conforme defini¢o de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Socicdades por Agoes) (“Controladora™ ou quando houver mais

do- uma as “Controladoras™ da Emissora. bem como prepostos, funcionarios ou tercerros agindo em nome

d. Emissora ¢/ou dos I'iadores. de qualquer ato visando anular, questionar, revisar, cancelar, descaracterizar
o repudiar, por procedimento de ardem litigiosa. judicial, arbitral ou administrativa, os Instrumentos de
L missio e/ou o Fianga ou qualquer outro documento da Emissao ou vinculado as Notas Comerciais ou
qualquer de suas disposicoes;

%) caso ocorra a imposi¢io de gravame sobre as quotas de emissio das Devedoras ou sobre ativos por
¢ tas detidos. ou de gualquer subsidiaria que venha a ser constituida. exceto pela Cessdo Fiducidria e pela

Alienacdo Fiducidria de Quolas:

X caso qualquer dos Instrumentos de Emnissdo sejam. por qualguer motivo. resilido, rescindido ou por
qualquer outra forma, extinto, por qualguer lei ou norma regulatdria, ou por decisdo administrativa, judicial

o arbitral;

X se 0s Instrumentos de Lmissao, qualquer das Garantias ou qualquer dos Documentos da Operagio
[ objeto de guestionamento administrativo e/ou arbitral pela Emissora, pelos Fiadores ou qualquer parte

a cla relacionada;

xii) caso ox Dircites Creditorios Tmobilidrios ¢rou os Recebiveis sejam reclamados por tereeiros
¢ omforme decisfio judicial ou arbitral, ainda gue em cardter liminar, que nio seja suspensa ou revertida de

forma definitiva no prazo previsto na legislagao aplicavel:

xi) caso as Devedoras nao realizem a guitagdo dus dividas indicadas no item i7" da Clausula 6.1

abaixo. no prazo previsto em referida clinsula;
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Niv) o cessdo, promessa de cessio ou qualquer forma de transleréncia ou promessa de transferéncia a
(reeiros. no todo ou em parte, pela Emissora ¢ ou pelos Fiadores, de qualgquer de suas obrigagdes nos
termos dos Instrumentos de Emissio;

XY vencimento antecipado de guaisquer obrigagdes financeiras da Emissora ¢‘ou dos Fiadores, no
nrercado financeiro ou de capitais nacional ¢ internacional;

v i) transferéncia, cessiio de qualguer forma ou promessa de cessio a terceiros. pela Emissora ou pelos
F adores. dos direitos ¢ obrigagies assumidos nos termos dos demais Documentos da Operagio de que scja

porte, sem a previa autorizagiao dos titulares de CRI reunidos em assembleia:

i) anulagdo, invalidade, nulidade ou inexequibilidade de qualquer um dos Documentos da Operagdo.
ou de qualquer cldusula que cause impacto negativo aos CRI;

< i) com relacio s garantias, cessdo. venda. alienagio ou qualquer outra forma de transteréncia
disposicdo, ou constitui¢io de hipoteca. penhor, alienacio Nduciaria, cessdo [iduciaria, usufruto,
fi leicomisso, promessa de venda. opgiio de compra, direito de primeira oferta ou de primeira recusa, direitos
o preferéneia, encargo, gravime ou 0NUS. aITesto. SeqUEsto ou penhora judicial ou extrajudicial, voluntario
ol involuntario. ou outro ato que tenha efeito pritico similar a qualquer das expressdes acima, exceto pelas
Cuarantias;

XiX) alteragio ou modilica¢io do objeto social da Cmissora ou dos Fiadores de modo a alterar
stanificativamente o seu ramo de atividade licando permitida a alteragdo para inclusdo ¢/ou exclusdo de
a wvidades nio preponderantes ao objeto social ou mediante autorizacio expressa pela Credora, conforme

deliberagdo dos titulares dos CRI:

Xv) caso a Lmissora. o Fiduciante. os Fiadores. ou qualquer pessoa pertencente a0 seu Grupo

F-ondmice adote gqualguer medida que prejudique ou vise prejudicar os Recebiveis;

x.) secalimissora. o Uiduciante. os Fiadores, ou qualguer pessoa pertencente ao seu Grupo Econdmico,
Al terarem ou tentar alterar a forma de pagamento dos Direitos Creditorios Tmobilidrios sem autorizacdo dos

tirulares dos CRI:

< .0i)  caso as contas de destino dos Recebiveis sejam modificadas para qualquer conta diversa das Contas

\ inculadas, sem i prévia ¢ expressa aprovagio da Credora, conforme deliberagao dos titulares dos CRI: e

Kl caso os  contratos de arrendamento  dos imoveis onde estio sendo  desenvolvidos os
Fonpreendimentos Tmabiliarios sejam per qualguer motivo. integral ou parcialmente resilidos. rescindidos

ou por qualquer outra forma extintos.
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5.1.1.1. Ocorrendo quaisquer dos Fventos de Vencimento Antecipado Automatico, as Notas Comerciais
{0 rnar-se-do  automaticamente veneidas. de pleno direito, independentemente de qualgquer aviso ou
notificagdo judicial ou extrajudicial & Emissora. Sem prejuizo do vencimento automdtico. a Credora deverd.
e até 2 (dois) Dias Uteis, a contar de sua ciéncia de qualquer dos aludidos Eventos de Vencimento

Antecipado Automdtico, enviar & Emissora comunicagdo escrita informando tal acontecimento.

5.1.2. Observado o disposto nas Clausulas 5.1.2.1 ¢ seguintes abaixo. a Credora podera declarar o
voncimento antecipado de todas as obrigagdes constantes deste Instrumento de Emissdo, bem como nos
demais Documentos da Operagio ¢ exigir 0 pagamento antecipado, pela Emissora, do saldo devedor dos
¢RI acrescidos da respectiva remuncragio ¢ atualizagido monetaria, nos termos dos Documentos da
Uperagdo e, conforme o caso, dos Encargos Moratdrios ¢ de quaisquer outros valores cventualmente
d.vidos pela Emissora, nos termos dos Documentos da Operagio,, na ocorréncia das seguintes hipoteses.

I speitados os respectivos prazos de cura (“Eventos de Vencimento Anleeipado Nao Aulomitico™ ¢, em

conjunto com os Fventos de Vencimento Antecipado Automatico, os “Eventos de Vencimento
Antecipado™:

1) inadimplemento, pela Emissora ¢/ou pelos Fiadores. de qualquer decisdo judicial transitada em
julgado efou de qualquer decisdo arbitral nio sujeita a recurso, contra a Emissora e/ou os Fiadores ¢
quaisquer de suas Controladas, direta ou indirctamente. em valor. individual ou agregado. seja igual ou

siperior a R$ 500.000.00 (quinhentos mil de reais), ou seu cquivalente em oulras moecdas;

i realizacio de redugao do capital social da Ciissora ou dos Fiadores, neste Gltimo caso. caso os
I adores estejam em mora relativamente ao cumprimento de quaisquer de suas obrigagdes pecuniirias
previstas nos Instrumentos de Emissio ou esteju em curso quaisquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado definidos nos [nstrumentos de Emissio. sem anuéneia prévia da Sccuritizadora a ser obtida
apos consulta formal aos titulares de CRI:

i abandono total ou paralisagio total das atividades da Lmissora ¢/ou dos Fiadores ¢/ou de quaisquer

do suas Controladoras ¢/ou Controladas por prazo superior a 30 (trinta) dias.:

i) paralisagio parcial das atividades da Fmissora c/ou dos Fiadores ¢/ou de quaisquer de suas

 antroladoras ¢rou Controladas, por prazo superior a 60 (sessenta) dias:

\ protesto de titulos contra a Emissora, os Fiadores o/ou de suas sociedades Controladas. em valor
i1 dividual ou agregado superior a RS 500.000.00 (quinhentos mil reais) ou seu equivalente em outras
noedas. salve se. no prazo legal ou no prazo Maximo de 30 (trinta) dias corridos, o que for menor, a
L missora. os Fiadares ¢/ou as Contraladas comprovarem que (a) o protesto foi suspenso. cancelado ou
sustado por decisio judicial: ou (b) foram prestadas ¢ aceitas garantias em juizo em valor no minimo

¢iuivalente ao montante |\1’01C.-ln(lo;
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i) descumprimento pela Emissora ¢/ou pelos Fiadores de qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista
s Instrumentos de Emissao, que (i) ndo seja devidamente sanada no prazo de cura especifico aplicavel

4 uela obrigacio; ou (i) em ndo havendo prazo de cura especifico. ndo seja devidamente sanada no prazo
d: 15 (quinze) dias corridos contados do descumprimentos

vii) <o for verificada a inveracidade ou incxatiddo. a qualquer tempo. de quaisquer declaragdes ou
garantias prestadas pela Lmissora ¢/ou pelos Fiadores. nos Documentos da Operagio ¢ desde que essa
conclusio tenha ocorrido apds concedido prazo de 5 (cinco) Dias Uleis para esclarecimentos pelas
Devedoras. a exclusivo critério da Credora:

Vi) mora ou inadimplemento no pagamento de quaisquer obrigagdes financeiras da Emissora ¢/ou dos
I adores e/ou de quaisquer de suas Controladas, direta ou indiretamente, no mercado financeiro ou de
¢.pitais nacional ¢ internacional, em valor individual ou agregado superior a RS 500.000,00 (quinhentos
n il reais) ou seu equivalente em outras moedas. que ndo sejam sanados nos prazos de cura previstos nos
respectivos contratos:

ir) nao renovacio. cancelamento, revogagdo ou suspensdo de autorizacdes, concessdes, subvengdes,
alvards ou licencas. dispensas, inclusive as ambientais necessarias @ manutengdo das atividades
desenvolvidas pela Emissora e/ou pelos Fiadores. exceto (a) no que se referir s licengas ¢/ou a5 aprovagoces
¢ 1 processo de renoviagio (cmpestiva ¢ ou que cstejam cendo discutidas de boa-fé pela Emissora e/ou pelos
I adores. nas esteras judicial ou administrativa, desde que tenham sido obtidos os efeitos suspensivos de
st exigibilidade (caso aplicivel) ou caso a Umissora ¢/ou os Fiadores comprovem que, em decorréneia de
to] questionamento ¢ enquanto este perdurar, a renovagao ou obtencio da referida licenga ou autorizacdo
nio serd exigida: ou (b) s¢ a Emissora c'ou os Fiadores comprovarem a existéncia de provimento
jurisdicional ou autorizagio por autoridade competente. conforme aplicavel. em qualquer uma das hipoOteses
a. ima autorizando a continuidade das respectivas atividades ate a reno a¢do ou obtencdo da referida licenga
ou autorizacio ou (¢) aquelas cuja perda. revogagiio, ndo obtengao. suspensio ou cancelamento ndo resulte

e Efeito Adverso Relevante (conforme abaixo definido):

%1 caso haja descumprimento, conforme ato decisorio proferido por autoridade compelente, ou caso
ralquer autoridade no Brasil ou 1o exterior ingresse com qualquer acio, procedimento, processo (judicial
o administrativo) ¢ou adote qualguer medida punitiva contra a Fmissora ¢’ou os Fiadores, suas
C ntroladas ¢ Controladores, administradores ¢/ou acionistas agindo em nome da Emissora ¢/ou dos
I adores, por crimes relacionudos as normas aplicivels gue versam sobre atos de cormpgio e atos lesivos
contra a administragdo pablica, incluindo. mas ndo se limitando a. as normas previstas no Decreto-Lei n.”
2 %48/1940. na Lei n 12,529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, na Lein® 9.613, de 3 de
nargo de 1998, contorme alterada. na Lei n 12,846, de 17 de agosto de 2012, conforme alterada. do Decreto
0 8420, de 18 de margo de 2015, no LS ['oreing Corrupt Practices Act (FCPA) ¢ no UK Bribery Act

(Conjuntamente, as “1 cis Anticorrupeio™). conforme uplic-&\'cih;
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X0 celebragio de contratos de empréstimos. adiantamentos, concessao de mituos (na qualidade de
nutuante) ou qualguer outra modalidade de eredito ¢fou varantias pela Emissora ¢/ou pelos Fiadores, com
s us acionistas diretos ou indiretos. ¢ au com pessoas fisicas ou juridicas componentes do grupo econdmico
a que pertenca a Emissora ¢/ou Fiadores ¢/ou qualguer de seus administradores, excelo por contralos de
¢ipréstimos. adiantamentos. concessio de muituos (na qualidade de mutuante) ou gualquer outra
nodalidade de erédito ¢’ou garantias en valor individual ou agregado de até R$500.000,00 (quinhentos mil
reais). desde que realizado de forma subordinada as Notas Comerciais ¢ com prazo de pagamento posterior
4 Data de Vencimento dos CRI

xii) contratagdo pelas Devedoras ou por suas investidas, de qualguer endividamento, inclusive bancario,
no mercado financeiro ou realizagio de qualquer operagdo de equity ou divida no mercado de capitais.
evceto se autorizado em assembleia de titulares dos CRI;

xil)  constitnigio eou prestagio, pelas Devedoras ou por suas investidas. de quaisquer Onus e/ou
ralquer outra modalidade de obrigacio que limite. sob qualquer forma e ainda que sob condigdo
suspensiva, a propriedade. titularidade, posse ¢'ou controle sobre os ativos, bens ¢ direitos de qualquer
natureza, de propriedade ou titularidade das Devedoras, em beneficio de qualquer terceiro exceto sc

antorizado em assembleia de titulares dos CRIL:

xv)  decisio em primeira instancia. desde que nio tenha sido obtido efcito suspensivo, ou decisao em
s gunda instaneia, proferida por qualguer juiz ou tribunal referente a questionamento judicial prejudicial
a0s direitos da Credora ou dos titulares dos CRI. por gqualquer pessoa ndo mencionada na alinea (vii) da
Clausula 511 acima. deste Instrumento de Fissio. anulando total ou parcialmente. questionando,
rovisando, cancelando. descaracterizando ou repudiando a validade de clausulas ou revisando total ou
parcialmente os termos ¢ condicdes dos Instrumentos de Cimissdo. desde que tal decisdo nio tenha sido

¢/idida no prazo de 10 (dez) Dias Uleis:

) desapropriagio, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental brasileira
giie resulte (a) na incapacidade da Emissora ¢/ou dos Fiadores de gerir seus negdcios, desde que tal
desapropringdo. confisco ou outra medida afete a capacidade de pagamento, pela Emissora e/ou pelos
I adores. de suas obrigagdes relativas a cste Instrumento de Emissio c/ou (b) na efetiva perda, pela
F missora, e/ou pelos Fiadores. da propriedade ¢/'ou da posse direta ou indireta da totalidade ou de parie

st bstancial de seus bens ou ativos, mediante a imissio da posse pela respectiva autoridade governamental:

x i) venda ou transferéncia de atvo nio circulante da Emissora e/ou dos Fiadores ¢/ou de qualquer
¢ ontrolada. de valor agregado superior a 20%% (vinte por cento) dos ativos totais ndio circulantes da Emissora

e ou dos Fiadores na Data de Lmissdo:
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i) inclusio. em acordo societdrio vu estatuto social da Emissora e/ou dos Fiadores, de dispositivo
que importe em restricdes ou prejuizo a capacidade de pagamento das obrigagoes financetras decorrentes

deste Instrumento de Lmissdo:

i) fusdo. cisdo. incorporagio. incorporagio de agdes ou qualquer outra forma de reorganizagio
s cietaria da Lmissora alteracio do controle aciondrio. direto ou indireto da LEmissora, de qualquer
 sntrolada. e/ou dos Uiadores, conforme aplicavel. ¢/ou de qualquer de suas investidas e/ou subsidiarias.
g e implique mudanga de controle (confonme a delinigio prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acdes) das Devedoras, exceto (2) no caso de incorporagio pelas Devedoras de qualquer Controlada,
i cluindo os Fiadores: (b) no caso de criagiio de subsidiarias ¢ filial. pelas Devedoras: (¢) tenha sido obtida
¢ pressa ¢ prévia anucncia da Credora conforme orientada pelos titulares dos CRI em assembleia geral de
tirulares dos CRI:

xix)caso haja descumprimento., conforme ato deeisdrio proferido por autoridade competente. ou caso
gualquer autoridade no Brasil ingresse com qualquer agdo. procedimento. processo (judicial ou
administrative) e/ou adote qualquer medida punitiva referente a descumprimento. pela Emissora ¢/ou pelos
F adores, da Legislagio Socioambiental (conforme abaixo definida), em especial, mas nio se limitando, (a)
4 egislagio e regulamentagio relacionadas 4 satde ¢ seguranga ocupacional e ao meio ambiente, bem como
(1) ao incentivo. de qualquer forma. a prostituicio ou utilizagdo em suas atividades de mao-de-obra infantil

ou em condiciio andloga a de escravo:

X0 caso ndo seja realizado, por qualguer motivo, o registro (i) do Contrato de Cessio Fiduciaria de
R scebiveis no prazo de 30 (tinta) dias corridos da presente data perante os cartorios de registro de titulos
¢ Jocumentos das comarcas competentes: (i) do Contrato de Alienagio Fiduciaria de Quotas Bernoulli ¢
do Contrato de Alienagio Fiduciiria de Quotas Ouvidor no prazo de 30 (trinta) dias corridos a contar da
presente data perante os cartdrios de registro de titulos ¢ documentos das comarcas competentes: (i) do
[ strumento de alteragio contratual da Bernoulli de forma a refletir 0 gravame sobre as quotas. perante a
IVICEG e do Instrumento de alteragio contratual da Ouvidor de forma a refletir o gravame sobre as quotas.
porante a JUCLG, no prazo de 30 (wrinta) dias a contar da presente data: (iv) dos Instrumentos de LEmissdo.
no prazo de 30 (trinta) dias corridos da presente data perante os cartorios de registro de titulos e documentos
s comarcas competentes; {v) da Ata da Aprovagao Societaria da Emissora perante a JUCEG. no prazo de
20 (trinta) dias a contar da presente data: (vi) da Ata de Aprovagdo Socictdria do Fiador 1 perante a JUCLEG,
no praza de 30 (trinta) dias a contar da data de sua celebragdo; (vii) da Ata de Aprovagio Societaria do
I ador 2 perante a JUCESP, no praza de 30 (trinta) dias a contar da presente data: (viii) da Ata de Aprovagao
S cietaria do Fiador 3 perante a JUCEG, no prazo de 30 (winta) dias a contar da presente data; (ix) da Ata
do Aprovagiio Socictaria do Fiador 6 perante a JUCEG, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da presente
dita:

x.i)  nu hipotese de perda ou deterioragio das Garantias, por qualquer razdo, caso as Devedoras ndo

realizem a recomposigiio ou constituigio de nova garantia pela Emissora ¢/ou pelos Fiadores;
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Lii) caso as Devedoras, venham a celebrar novos Contratos Cedidos. ¢ estes ndo sejam vinculados ao
( ontrato de Cessio Fiducidria através de aditamento. conforme previsto no Contrato de Cessao Fiducidria.

no prazo de 10 (dez) Dias Ulteis contados da respectiva celebragao;

XAl se qualquer das obrigagoes assumidas pelo Fiduciante no ambito da Alienagdo Fiduciaria de Quotas
oo for cumprida na torma e quando devida, ou se as Devedoras efetuarem o pagamento de quaisquer
[ireitos em desacordo com a Alienagdo Fiducidria de Quotas;

v iv)  se ndo forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos. impostos. laxas ou quaisquer
outras contribuigoes pelas Devedoras:

X V) e caso de propositura de aghes. execugoes ¢/ou medidas judiciais ¢/ou extrajudiciais de qualquer
natureza que, por algum modo, aletem ou possam aletar as Garanlias, excelo sc lais agdes, execugdes ¢/ou
nedidas judiciais e on extrajudiciais tenham sido devidamente obstadas pelos Fiduciantes ou pelas

Levedoras. conforme aplicavel, no prazo ¢ forma determinados em lei;

xovi) ose os Fiduciuntes cederem ou transferirem quaisquer de seus direitos, deveres e obrigagoes

docorrentes da Alienaciio Fiducidria de Quotas, total ou parcialmente:

A .vil)  caso ndo seja entregue a copia do contrato social consolidado das Devedoras conforme na Clausula

2.2, do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quolas, respeitado prazo de cura de 30 (trinta) dias;

N i) a aprovagio de qualguer materia deserita na Clausula 5.3 do Contrato de Alienagao Fiducidria de

(uotas. sem a prévia e expressa aprovacio da Credora:

x.ix)  caso, em 12 (doze) meses a contar da Data de LEmissdo. ndo houver a conclusio das obras do

L mpreendimento Imobiliario:

x.x) ocorréncia de quaisquer um dos eventos de vencimento antecipado previstos na Clausula Sétima
do Contrato de Alienacao Fiducidria de Quotas:

x.xi)  a aprovagio de qualguer deliberagio societaria que implique em redugdo de capital. cisao,
lijuidagdo, incorporagdo ou qualquer vulro evenlo que altere a situagio das quotas ¢ dos dircitos das

Diovedoras, sem a prévia ¢ expressa aprovagio da Credory;

«.xii) caso as Devedoras venhant o desenvolver de [orma concomitante. outro projeto de geragdo de
crergia além do que serd desenvolvido no Fmpreendimento Imobilidrio. sem a prévia ¢ expressa anuéneia
du Credora. mediante deliberagio dos Titulares dos CRI: ¢

< xiii) decorridos 4 (quatro) meses (exclusive) apos a conclusio dos empreendimentos imobilidrios

dosenvolvidos pela Bernoulli e pela Ouvidor, contorme atestada pela Empresa de Engenharia. deixe de ser
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abservado, por 2 (duas) vezes conseeutiviis ou 3 (irés) vezes alternadas, dentro do periodo de 12 (doze)
neses. o indice de Cobertura do Servico da Divida (conforme termo definido no Contrato de Cessiao
| duciaria de Recebiveis), sendo certo que somente serdo considerados no cdlculo os recebiveis dos
Contratos Cedidos que transitarem nas contas vinculadas e que tenham sido efetivamente pagos pelos
( lientes no més anterior av més de veritficagio,

5.1.2.1 Caso. na assembleia geral de titulares de CRI. os titulares dos CRI decidirem por declarar o nio
v ncimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais ¢ dos demais Documentos da
Clerta, a Credora nio devera declarar veneidas todas as obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais ¢ dos
d.mais documentos du Oferta. Caso. por outro lado. ocorra: (i) a ndo instalagio de tal assembleia geral
(i ulares dos CRI: (i) a ndo manifestacio dos titulares dos CRI; ou (iii) a auséneia do quorum necessario
para deliberagiio, @ Credora deverd declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais, As
doliberagdes em assembleias gerais de titulares dos CRI que impliguem a declaragdo de nio vencimenta
antecipado das Notas Comerciais ¢ dos demais Documentos da Oferta. inclusive no caso de rentineia ou
porddo temporario, serdo tomadas pelos votos favordveis de titulares dos CRI que represeniem 50%
(«inquenta por cento) mais um dos CRI em cireulagdo. em primeira convocagio, ou, maioria simples dos
ti ulares dos CRI presentes em segunda convocagio, desde que os titulares dos CRI presentes representem.

no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em cireulagdo.

5 1.3, Lmcaso de declaracio do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais
¢ Jdos demais Documentos da Operagio, & Credora devera enviar, no prazo de 1 (um) Dia Util contado da
dita da declaracio do vencimento antecipado, comunicagdo com aviso de recebimento @ Emissora

(- Comunicagio de Vencimento Antecipado™), informando a declaragao do vencimento antecipado. para

gie a Limissora. no prazo de até 3 (cinco) Dias Uteis a contar da data de recebimento da Comunicagao de
\ sncimento Antecipado, eletue pagamento do saldo devedor dos CRI, nos termos dos Documentos da

Ciperagio.

5.1.4. Em caso de declaracio do Vencimento Antecipado das Notas Comerciais pela Credora, conforme
aplicdvel. a Emissora obriga-se a resgatar a totalidade das Notas Comerciais, e por conseguinte dos CRI,
com o seu consequente cancelamento. pelo valor correspondente ao saldo devedor dos CRI acrescido da
respectiva remuneragio ¢ atualizagiio monctiria, nos (Crmos dos Documentos da Operagiio ¢, caso sejam
devidos, aos tributos, encargos moratorios. multas, despesas, penalidades ¢ demais encargos contratuals ¢
I

=

wais previstos neste nos Documentos da Operagdo ou na legislagio aplicavel. calculados, apurados ou

corridos, conforme o caso, até a data do elelivo pagamento.

51.5. Na hipotese de ocorréncia do vencimento antecipudo das Notas Comerciais, a Emissora pagard o
nontante de que trata a Clausula 5.1.4.. acima, em aie 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do envio de
comunicagdo por escrito informando sobre a ocorréneia do vencimento antecipado das obrigagoces
d correntes das Notas Comercidis ¢ dos demais Documentos da Operagao a ser enviada pela Credora a

L missora nos termos da Clausula 10,1 deste Instrumento de Lmissao.
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6. OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS FIADORES
6.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Instrumento de Emissdo ¢ na legislagdo ¢

regulamentagiio aplicaveis, a Emissora ¢ os Fiadores obrigame-se a:

(1) realizar a quitagdo das dividas constituidas pela Bernoulli e pela Ouvidor em favor do 1tad
Unibanco S.A.. inscrito no CNPJ sob n. 60.701.190/0001-04, sendo (a) para Bernoulli
representada pelas Cédulas de Crédito Bancirio n” 67824927 ¢ n" 66892529, emitidas em
13/07.2021 ¢ 15/10/2021 no salor de RS 12.850.000.00 (doze milhdes oitocentos e cinquenta mil
reais) ¢ RS 12.850.000,00 (dose milhdes oitocentos ¢ cinquenta mil reais), respectivamente, ¢ (b)
para Ouvidor representada pelas Cédulus de Crédito Bancirio n® 67838921 ¢ n® 66929030,
emitidas em 13/07/2021 ¢ 15/10/2021. no valor de R$ 5.350.000.00 (cinco milhoes trezentos ¢
cinquenta mil reais) ¢ RS 5.350.000,00 (cinco milhdes trezentos ¢ cinquenta mil reais).
respectivamente, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da primeira Data de Integralizacio. ¢
apresentar. em ate 2 (dois) Dias Uteis da data de quitagio, o comprovante de pagamento das

dividas ora previstas;
(i) fornecer a Credora a partir da data de emissao das Notas Comereiais:

a. até o dia 30 de margo de cada ano. a partir do exercicio encerrado em 31 de dezembro de
2023. copin das informagdes financeiras completas da Emissora. da Welt ¢ dos Fiadores.
conforme aplicavel, relativas ao respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer
elaborado por qualquer dos seguintes auditores independentes referente as demonstragoes
financeiras da Welt; BDO RCS Auditores Independentes — Sociedade Simples, cuja matriz estd
inserita no CNPIUML sob o 0" 54.276.936/0001-79; Pricewaterhousecoopers  Auditores
Independentes, cuja matriz osta inscrita no CNPJ/ME sob o n® 61.562.112/0001.20; Emst &
Young Auditores Independentes §/S. cuja matriz estd inscrita 1o CNPI/ME sob o 1
61 366.936/0001.25: Deloitte Touche Tohmatsu Auditores [ndependentes, cuja matriz esta
inserita no CNPIME sob o n” 49.928.567/0001.11; KPMG Auditores Independentes, inscrita no
CNPJME sob o n® §7.735.217/0001.29: Grant Thornton Auditores Independentes cuja matriz
esta inscrita no CNPI/ML sob o n” 10.830.108/0001-65. ou Baker Tilly Brasil Servicos
Administrativos  Ltda.. inscrita noe  CNPI/ME sob n® 27.984.241/0001-79 (“Auditores

Autorizados™):

b. anualmente. até o ultimo dia de margo de todo ano, Impostc de Renda dos Fiadores,
conforme aplicivel:

€. informagdes a respeito de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado. no prazo de

até 2 (dois) Dias Uteis contado da sua ocorréncia ou ciéncia inequivoca:
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d. informagoes sobre qualquer efeito adverso prejudicial relevante na situagdo (economica,
financeira. operacional, comercial. regulatoria, juridica ¢/ou reputacional) da Emissora ¢ dos
Fiadores. bem como nos seus negocios, bens, ativos, resultados operacionais e/ou perspectivas,
nos poderes ou na capacidade juridica ¢ ou ccondmico-financeira da Emissora de cumpriv
pontualmente quaisquer de suas obrigagocs nos termos deste Instrumento de LEmissdo c¢/ou dos

Documentos da Operagdo. conforme aplicavel (“Lfeito Adverso Relevante™): e

(i) cumprir todas as leis. regras. regulamentos ¢ ordens. inclusive ambientais, apliciveis ao

exereicio das suas atividades. especialmente, mas ndo se limitando, a Legislagio Anticorrupgao;

(iv)  manter validas ¢ regulares. durante o prazo de vigéneia deste Instrumento de Emissdo. as

declaragdes ¢ garantias apresentadas neste Instrumento de Emissio. no que for aplicavel:

(v)  garantir nesta data ¢ durunte toda a vigéncia das Notas Comerciais, que qualquer das
declaragdes prestadas no dmbito dos Documentos da Operagdo ndo scjam falsas. incorretas ou
enganosas, em qualquer aspecto relevante, sendo certo que se comprometem a informar eventual
inconsisténcia 4 Credora, em até 5 (¢inco) Dias Uteis contados da data em que tal nconsistencia
for identificada:

(vi) cumprir ¢ fazer suas respectivas subsididrias, seus conselheiros. dirctores ¢ funcionarios
cumpram integralmente as Ieis. regulamentos ¢ demais normas ambicntais ¢ relativas ao dircito
do trabalho. previdencidria, seguranga ¢ satde ocupacional, & medicina do trabalho ¢ ao meio
ambicnte, bem como nio incentivar prostituigdo, tampouco utilizar ou incentivar mdo-de-obra
infantil e/ou em condigio andloga a de escravo ou de qualquer forma infringir direitos dos
silvicolas. cm especial, mas ndo s¢ limitando. ao direito sobre as areas de ocupagio indigena, na
forma da Legislagio Socioambiental, bem como obter todos os documentos (laudos, estudos.
relatorios. licengas. ete.) exigidos pela legislagdio ¢ necessarios para o exercicio regular ¢ seguro
de suas atividades. apresentando & Credora, sempre que por esta razoavelmente solicitado, as
informagdes ¢ documentos que comprovem a conformidade legal de suas atividades ¢ o
cumprimento das obrigagdes assumidas nesta Clausula. no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contado da respectiva solicitagdo, ou em prazo regulamentar inferior eventualmente requerido &

Credora por autoridade competente:

(vii) cumpriv e adotar medidas  pard que  suas respectivas  controladas e respectivos
administradores ¢ empregados cumpram todas as Leis Anticorrupgdo. devendo: (i) manter
politicas ¢ procedimentos internos que visem assegurar integral cumprimento de tais normas: (i)
dar conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com @

Emissora. previamente ao inicio de sua aluacdo: (iii) abster-se de praticar atos de corrupgao ¢ de
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agir de formu lesiva a administragio publica, nacional ¢ estrangeira, no seu inleresse ou para seu
beneticio. exclusivo ou ndo:

(viii) envidar os melhores eslorgos para que seus ¢clientes, prestadores de servigo ¢ forneccedores
adotem as melhores praticas de protegio ao meio ambiente ¢ relativas A seguranga ¢ saude do

traballio. inclusive no tocante a nio utilizagdo de wabalho infantil ou andlogo ao escravo. s¢

possivel mediante condigdo contratual especifica

(ix) monitorar suas atividades de forma a identificar ¢ mitigar os impactos ambientais ndo

antevistos no momento da celebragdio deste Instrumento de Emissao:

(x)  monitorar seus fornecedores diretos e relevantes no que diz respeito a impactos ambientais,
respeito ds legislagdes social ¢ trabalhista, normas de sande ¢ seguranga ocupacional, bem como

a inexisténcia de trabalho andlogo ao eseravo ou infantil;

(xi)  utilizar os recursos obtidos com a emissao da Nota Comercial exclusivamente em
atividades licitas e em conformidade com as leis, regulamentos ¢ normas relativas a prolegio ao
meio ambiente, 2o direito do trabalho. seguranga ¢ satde ocupacional. além de putras normas que

Ihe sejam aplicaveis em fungdo de suas atividades ¢ com o presente lnstrumento de Emissio:

(xii) comunicar sobre eventual autuagao pelos Orgidos responsiveis pela fiscalizagio de normas
ambicntais ¢ trabalhistas no que tange a saiade ¢ seguranga ocupacional, trabalho em condigdes
analogas a cscravo ¢ trabalho infantil. bem como sobre a revogagdo, cancelamenlo ou nao

obtlengio de autorizagdes ou licengas necessarias para o seu funcionamento:

(xiii) manter validas ¢ re gulares. durante o prazo de vigéncia deste Instrumento de Emissio, as
declaracdes ¢ garantias apresentadas neste Instrumento de Emissdo. no que for aplicavel.
obrigando-se a, sempre (ue couber de algum evento gque altere tais declaracdes e garantias.
infornar 4 Securitizadora em até 03 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tal inconsisténcia

for identilicuda:

(Xiv) comparecer, por meio de seus representantes, as assembleias gerais dos titulares de CRI

sempre que for solicitado:

(xv) manter a sua contabilidade atualizada ¢ cfetuar os respectivos registros de acordo com o0s
principios contabeis geralmente sceitos no Brasil, no que se aplicar 4 Emitente, ¢, conlorme

aplicavels, vos Fladores:

(xvi) cumprir todas as normas cditadas pela CVM necessarias para que a Oferta Restrita possa

s concretizar:
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(xvii) ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposigdes estatutarias,

legais ¢ regulamentares em vigor:

(xviiiy manter vilidas ¢ regulares as licengas, concessoes ou aprovagoes necessarias, inclusive
ambicntais. 1o scu regular funcionamento, exceto por aguelas (a) que estejam em processo de
oblenciio ou renovacio: ou (b) questionadas nas esferas administrativa ¢/ou judicial de boa-fé; ou

(¢) cuja auséncia ndo possam causar um Efcito Adverso Relevante;

(xix) cfetuar recolhimento de quaisquer tributos, tarifas e/ou emolumentos que incidam ou

venham a incidiv sabre a Emissao ¢ que sejam de responsabilidade da Emitente;

(xx) efetuar o pagamento de todas as despesas razodveis ¢ comprovadas pela Securitizadora ¢
pelo Agente Fiduciirio que venham a ser neeessirias para proteger os direitos ¢ interesses da
Securitizadora eou dos titulares dos CRL ou para realizar seus créditos, inclusive honoririos
advocaticios ¢ outras despesas ¢ custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia

devida nos termos deste Instrumento ¢ da Emissdo;

(xxi) manter contratadas ¢ vigentes durante o prazo das Notas Comerciais. todas as coberturas
de sepuro, inclusive socioambientais. aplicdvels a sua atividade ¢ adeventes as priticas do

mercado;

(xxii) asscourar que os recursos liquidos obtidos com a Fmissido ndo sejam empregados em (a)
qualquer oferta, promessa ou entrega de pugamento ou outra espécie de vantagem indevida a
funciondrio, empregado ou agente pablico. partidos politicos. politicos ou candidatos politicos,
em ambito nacional ou internacional, ou a terceiras pessoas relacionadas; (b) pagamentos que
possam ser considerados como proping. abatimento ilicito, remuneragdo ilicita, suborno, trifico
de influéneia ou atos de corrupgio em geral em relagdo a autoridades publicas nacionais ¢
estrangeiras: ¢ (¢) qualquer outro ato que possa ser considerado lesivo a administragao publica
nos termos dJe decisio judicial transitada em julgado, de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento aplicavel contra pratica de atos de corrupgiio ou atos lesivos @ administragio publica,

incluindo. sem limitagdo. as Leis Anticorrupgio acima definidas;

(xxiii) apresentar em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua obtengdo, relatorio final de auditoria
ambiental du fase de instalagio do Lmpreendimento Imobiliario que ateste a conformidade
integral das obrigacoes estabelecidas na licenga e de outras inconformidades que eventualmente
venham a ser verificadas. previamente ao inicio de operagao do Empreendimento ¢ dentro do

prazo de vigencia da licenga ambiental:
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(xxiv) manter, durante todo o periodo de vigéneia dos CRI, este Instrumento de Emissio sempre

valido ¢ vigente. bem come manter as Garantias livees ¢ desembaracados de quaisquer dnus ou

gravames, exceto pelos dnus previstos neste [nstrumento de Emissdo: ¢

(xxv) notiticar os devedores dos Recebiveis acerca da Cessdo Fiducidria de Recebiveis e
obrigatoriedade de pagamento de [orma exclusiva na Conta Vinculada, conforme previsto no
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, inclusive em caso de eventual Relorgo de
Recebivers.

7 DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS FIADORES

7.1. A Emissora ¢ os Fiadores, neste ato. declaram ¢ garantem a Credora, na data da assinatura deste
[1istrumento de Emissdo, que:

i) a Emissora ¢ os Fiadores. conforme aplicavel, sdo sociedades devidamente organizadas,

constituidas ¢ existentes de acordo com as leis brasilciras:

i estio devidamente autorizadas ¢ obtiveram todas as autorizagdes. inclusive, conforme aplicavel,
l sais, sacietarias, regulatdrias ¢ de lerceiros, necessdrias 4 celebracdo deste Instrumento de Emissdo, a

colebragiio das Garantias, conforme aplicivel, ¢ ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui previstas ¢ i
realizagdo da Emissdo. tendo sido plenamente satisfeitos wodos os requisitos legais, societarios, regulatorios

¢ de terceiros necessarios para tanto, conforme aplicaveis:

i) os representantes legats. conforme aplicavel que assinam este Instumento de Lmissdo, t€m.
conforme o caso, poderes societarios ¢ ou delegados pura assumir, em nome da Emissora ¢ dos Fiadores.
a obrigagdes agui previstas e, sendo que 0s mandatdrios tém os poderes legitimamente outargados, estando

o - respectivos mandatos em pleno vigor:

iy } este Tnstrumento de Emissio ¢ as obrigagdes previstas em cada documento constituem obrigagocs
livitas. validas. vinculuntes e eficazes da Emissora e dos Fiadores. conforme o caso, exequiveis de acordo

com 08 seus termos ¢ condigdes:

\ a Emissora e os Fiadores sie plenamente capazes para cumprir todas as obrigagoes previstas neste

Listrumento de Emissio:

Vi) exceto pela Ata da Aprovagao Socictaria da Emissora, pela Ata da Aprovagao Societaria do Fiador
| pela Ata da Aprovagao Societaria do Iiador 2. pela Ata da Aprovagio Societaria do Iiador 3 ¢ pela Ata
. Aprovagio Socictiria do Fiador 6. que serdo dey idamente registradas nos orgdos competentes, nenhuma

arovagdo. autorizagiio, consentimento. ordem. heenga. registro ou habilitagio de ou perante qualquer
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instancia judicial, rgiio ou agéncia governamental ou drgdo regulatdrio se faz necessdrio a celebragio ¢ ao
cumprimento deste Instrumento de Emissio;

Vi) acelebracio, os termos ¢ condigdes deste Tnstrumento de Emissdo ¢ o cumprimento das obrigagoes
aqui previstas ¢ a realizagio da Emissio (a) ndo infringem o estatuto social ou outros documentos
sccietarios da Emissora e/ou dos Fiadores, conforme aplicavel: (b) ndo infringem qualquer contrato ou
instrumento do qual a Lmissora ¢/ou os Fiadores scjam parte ¢/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja
stjeito, bem como qualquer obrigagdo anteriormente assumida pela Emissora e/ou pelos Fiadores; (¢) ndo
rosultario em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigagio estabelecida em qualquer contrato ou
istrumento do qual a Emissora ¢/ou os Fiadores scjam parte ¢/ou pelo qual qualquer de seus respectivos
alivos esteja sujeito: ou (2) extingdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo resultario na
¢iagdo de qualquer dnus ou gravame. judicial ou extrajudicial, sobre qualquer ativo da Emissora e/ou dos
| adores: (¢) nao infringem qualguer disposigio legal ou regulamentar a que a Emissora ¢/ou os Fiadores
colejam sujeitas: ¢ (1) ndo infringem qualguer dispositivo legal, ou qualquer ordem, decisdo ou sentenga

administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora ¢/ou dos Fiadores:

Vi) conduzem. assim como scus respectivos Controladores (ou grupo de controle), controladas ¢
sociedades coligadas, seus negocios e operagdes em cumprimento a todas as leis ¢ regulamentos apliciveis,
¢ estio, assim como seus Controladores (ou grupo de controle), controladas ¢ sociedades coligadas.

dovidamente qualificadas ¢/'ou registradas para o exercicio de suas respectivas atividades;

in) estiio adimplentes com o cumprimento das obrigagdes constantes deste Instrumento de Lmissio ¢

declaram que ndo ocorren nenhum Evento de Vencimento Antecipado;

N nio omitiram gualquer fato que possa resultar em alteracéo substancial na situagio econdmico-

financeira, reputacional ou juridica da Lmissora e’ou dos I'iadores;

X1) estdo aptos a cumprir as obrigagdes previstas neste Instrumento de Emissdo ¢ agirdo em relagdo a

¢le com boa-fé. probidade ¢ lealdade:

Xit) Hdo se encontram em estado de necessidade ou sob coagiio para celebrar o presente Instrumento de
L inissdo, quaisquer outros contratos ¢ ou documentos a cle relacionados, tampouco tem urgéncia em

colebra-los:

wii) as discussdes sobre o objeto deste Instrumento de Emissdo foram feitas, conduzidas e

iiplementadas por sua livre iniciativa:

xiv) @ sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou outros

relacionados;
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X ) foram informados ¢ avisados de todas as condigdes ¢ circunstancias envolvidas na negociagdo
ohjeto deste Instrumento de Emissio ¢ que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade,

tndo sido assistida por advogados durante toda a reterida negociacio;

xi)  tém plena citneia ¢ concordam integralmente com a forma de cdleulo da Remuneragio que foi

a. ordada por livre vontade da Emissora ¢/'ou dos Fiadores, em observancia ao principio da boa-f&;

x i) os documentos ¢ informagdes [ornecidos pela Emissora ¢/ou pelos Fiadores a Credora ¢ aos
investidores das Notas Comerciais sio verdadeiros. consistentes, precisos, completos, corretos e
st ficientes. estio atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos ¢ informagoes

r levantes para a tomada de decisio de investimento sobre as Notas Comereiais;

Qi) além da Legislagio Socioambiental das Leis Anticorrupedo ¢ a legislagdo aplicavel, incluindo. mas
no se limitando a legislagdo brasileira anticorrupgdo, contra a lavagem de dinheiro, as quais sio tratadas
nos itens (xxv) e (xxvi) desta Clausula, respectivamente, cumpre, as leis, regulamentos, normas
aministrativas ¢ determinagdes dos orgios governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis
a0 exercicio de suas atividades. exceto por aquelas que (a) estejam sendo discutidas em boa-f€ judicial ou

administrativamente ¢ 'ou (b) tenham sido obtidos os efeitos suspensivos de sua exigibilidade;

XiX)  até a presente data, preparou ¢ entregou todas as declaragdes de tributos, relatérios ¢ oulras
informagdes que. de seu conhecimento devem ser apresentadas, ou recebeu dilagio dos prazos para
apresentacao destas declaragdes, bem como esti ¢m dia com o pagamento de todas as suas respeetivas
ohrigagdes de natureza tributdria (municipal. estadual ¢ federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental ¢ de
quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, exceto por aquelas matérias que estejam sendo, de boa-I¢.

discutidas judicial ou administrativamente:

%3] mantém validas, elicazes, em perfeita ordem ¢ em pleno vigor, todas as licengas, concessocs,
autorizacdes. permissoes ¢ alvards, inclusive ambientais. necessarias ao regular desenvolvimento das
avividades do seu objeto social, exceto caso (a) ¢stejam em processo de regular renovagdo: (b) estejam
wondo discutidas em boa-1¢ judicial ou administrativamente, desde que tenham sido obtidos os eleitos
suspensivos de sua exigibilidade (caso aplicavel) ou (¢) se a Emissora ¢/ou os Fiadores comprovarem a
¢ isténcia de provimento jurisdicional ou autorizagdo por autoridade competente, conforme aplicivel, em
qualquer uma das hipoteses acima autorizando a continuidade das respectivas atividades alé a renovagio

ol obtengao da referida licenga ou autorizagio:

xoi)  inexiste. em relagio & Emissora ¢ou os Fiadores ¢/ou contra as suas afiliadas. controladas ¢
C ontroladores, (a) descumprimento de qualguer disposigdo contratual. legal ou de qualquer ordem judicial.
administrativa ou arbitral, ou (b) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou

qaalquer outro tipo de investigagdo sovernamental, em qualquer dos casos deste inciso, (1) que possa
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¢ usar afetar a capacidade de pagamento dus Notas Comereiais; ou (2) visando a anular, alterar, iny alidar,

guestionar ou de qualquer forma atetar este Instrumento de Emissio:

x i) inexiste. em relagio a Fmissora c/ou os Fiadores, qualquer medida judicial, administrativa,
niediaciio ou extrajudicial on arbitral que possa trazer, conforme o caso, implicacOes as Notas Comerciais
o a0 Instrumento de Limissdo. incluindo. mas ndo se limitando, as que tratam (a) da revisdo dos termos.
condicdes. estrutura ¢ cronograma de pagamentos estabelecidos neste Instrumento de Emissio; (b) da
resilicdo, rescisio. anulagdo ou nulidude deste Instrumento de Emissao: ou (¢) de qualquer outro pedido
ue possa inviabilizar v pleno exercicio. pelos Titulares de Notas Comerciais, dos direitos e prerrogativas
1 lativos s Notas Comerciais;

N i) respeitu e respeitard, durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais, a legislagio e
rooulamentagio relacionadas & salde ¢ seguranga ocupacional. ao meio ambiente, bem como suas
rospectivas atividades ndo incentivam u prostituigio, tampouco utilizam ou incentivam mao-de-obra
i1 fantil, em condicio undloga & de escravo ou qualquer espécie de trabalho ilegal ou, ainda. de qualquer
forma infringem direitos dos silvicolas. em especial. mas ndo se limitando. ao direito sobre as areas de
o upagio indigena, assim declaradas pela autoridade competente (“Legislagio Socioambiental™), direta ou

indiretamente. por meio de seus respectivos fornecedores de produtos, servigos ou correspondentes:

x.iv)  ndo obstante ao item “xxiii” acima. a Emissora estd cumprindo irrestritamente com o disposto na
L wgislagio Socioambicntal. observando @ regulamentagdo trabalhista ¢ social no que tange a saude ¢
scguranga ocupacional ¢ 2 nao utilizacio de mio de obra infantil ou andloga & escraviddo, adotando ainda
lodas as medidas ¢ agdes preventivas ou reparalorias destinadas a cvitar ou corrigir eventuais danos

socipambientais:

x.v) a utilizagio. pela Lmissora. dos recursos obtidos com a Emissdo ndo viola e ndo violara a

L gislagio Socioambicntal;

xovi)  a utilizagdo, pela Lmissora. dos recursos oblidos com a Emissdo sera realizada nos termos da

Cléusula 3.4 ¢ seguintes deste Instrumento de Emissao:

xovil) estd em dia com suas obrigayoes de natureza tributaria. previdencidria, trabalhista ¢ social,
¢-pecialmente as normas referentes A sadde ¢ seguranga ocupacional, excelo nos casos em que referido

deseumprimento esteja sendo discutido de boa-fé nas esteras administrativa e/on Judicial:

§ viil) inexiste. com relagiio & Emissora ¢/ou os Fiadores, investigagdo, inquérito ou procedimento
wlministrativo ou judicial ou ainda. de violugao ou indicio de violagio de gualquer dispositivo de qualquer
lci ou regulamento. nacional ou estrangeiro. contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos 4 administragio

publica, incluindo. sem limitagdo, as Leis Anticorrupedo;
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xuix) até a presente data, nem a Emissora nem os Fiadores, nem as suas respectivas afiliadas ¢ nenhuma
d s pessoas naturais agindo na qualidade de scus representantes, incluindo mas nio se limitando a gerentes.
¢onselheiros. dirctores ¢ empregados (a) Usiam 08 SCUS recursos c/ou de suas afiliadas para contribuigdes.
doacdes ou despesas de representagio ilegais ou oulras despesas ilegais relativas a atividades politicas: (b)
realizam qualquer pagamento ilegal. dircto ou indireto. a empregados ou funcionarios pablicos. partidos
politicos, politicos ou candidatos politicos ( incluindo seus familiares). nacionais ou estrangeiros, praticaram
quaisquer atos para obler ou manter qualguer negdcio, transagao ou vantagem comercial indevida: (¢)
v-olam quaisquer Leis Anticorrupgdo: ou (d) realizam qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito,
romuneragdo ilicita, subomo. tratico de influéncia, “caixinha” ou outro pagamento ilegal (conjuntamente.
“ondutas Indevidas™):

xix)  ndo foi. nem suas afiliadus, controladas ¢ Controladores foram. nem sels respectivos socios.
administradores ¢ dirctores. foram condenados, cumprem penalidade ou estao impedidos de exercer
alividades em decorréncia de atos lesivos contra a administragdo publica, por atos de improbidade
administrativa, por atos ilicitos ligados & licitugdes ¢ contratos pablicos. por ilicitos concorrenciais, por
¢ imes contra a administragio pablica. por crimes de licitagao, crimes contra ordem econdmica ou por
qualquer conduta considerada corrupta pela legislagio nacional ¢ estrangeird, nos ermos das Leis

Anticorrupgiio:

x.xi) observa ¢ cumpre ¢ faz com que suas respectivas afiliadas, controladas ¢ Controladores ¢ sets
diretores, funciondrios ¢ membros de conselho de administragdo, se existentes, observem ¢ cumpram
integralmente o dispusto nas Leis Anticorrupgio, ndo violaram, violam ou violardo as suas disposigoes.
nem permitirdo, aulorizardo ou ignorario tal violagdo, por qualquer pessoa, a0 lango da vigéncia deste
It strumento de Emissio, bem como se abstem de praticar quaisquer atos de corrupedo ¢ de agir de forma
lesiva 4 administragio plblica, nacional e estrangeira. No seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou

N0

x.xii) nio existem, entre seus socios, administradores, diretores, funciondrios. agentes, procuradores.
consultores. bem como prepostos que venham a agir em scus respectivos NOomes, agentes plblicos ou
treeiras pessoas a eles relacionadas, incluindo mas ndo se limitando a familiares ou pessoas relacionas por
lucos profissionais, afetivos ou comercials gue possaim influenciar suas decisdes, ¢ que ocupem
posigdo/cargo ou desempenhem atividades que possam influenciar as atividades objeto do presente

Tistrumento de Emissao:

xxiil) adota programas de integridade. nos termos do Decreto n° 8.420, de 18 de margo de 2015, com
p.drdes de conduta, controles internos. codigo de ética, politicas ¢ procedimentos de integridade. aplicaveis
a todos os empregados. diretores, demais administradores ¢ partes relacionadas, representuntes legais ¢
procuradores. independentemente de cargo ou fungdo exercidos, estendidos. quando necessirio, a terceiros.
(is como fornecedores. prestadores de servigo. agentes intermedidrios ¢ associados, visando garantir o ficl

cumprimento das Leis Anticorrupgio;
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xXiv) conhece ¢ entende as disposigoes das leis anticorrupgdo dos paises em que faz negdcios, bem como
n.10 adota quaisquer condutas gue intrinjam as leis anticorrupgdo desses paises, sendo certo que executam
a- suas atividades em conformidade integral com essas leis;

v .xv)  adota as diligéneias apropriadas para contratagio e. conforme o caso, supervisio, de terceiros, tais
como. fornecedores, prestadores de servigo. agentes intermediarios e associados, de forma a verificar que
¢ tes ndo tenham praticado ou venham a praticar qualquer conduta relacionada d violagao das Leis
Anticorrupgio:

s oxvi) manterd livros ¢ registros contabeis adequados, onde serdo detalhadas todas as despesas

relacionadas no cumprimento da presente Instrumento de Emissdo:

x .xvii) monitora suas atividades de forma a identificar ¢ mitigar impactos ambientais ndo antevistos na
Duta de Emissio;

N .xviii) a presente emissiio de Nota Comercial nilo caracteriza: (a) [raude contra seus credores, conlorme

previsto nos artigos 158 a 165 do Codigo Civik: (b) infragio ao artigo 286 do Codigo Civil: (¢) fraude de

¢ ecucio, conforme previsto no artigo 792 do Codigo de Processo Civil: ou (d) fraude. conforme previsto
no artigo 185, caput. <a Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966, conforme em vigor (“Codigo Tributdrio

7

Lcional™. bem como ndo ¢ passivel de revogagio, nos termos dos artigos 129 ¢ 130 da Ler 11,101, de 9

do fevereiro de 2005:

xoxix) monitora seus fornecedores dirctos ¢ relevantes no que diz respeito aos impactos ambicntais,
legislagdes sociais ¢ trabalhistas, normas de satde ¢ seguranga ocupacional. bem como verificar a

inoxisténcia de trabalho analogo ao escravo ou infantil:

X1 a presente Lmissdo corresponde a primeira emissio de notas comerciais escriturais da Emissora;
xii) loi informada ¢ avisada de todas as condigdes ¢ circunstincias envolvidas na negociagao objeto

doste instrumento e dos Documentos da Operugdo ¢ que poderiam influenciar a capacidade de expressar a

siia vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida negociagdo:

Ny tem plena ciéneia e concorda integralimente com a remuneracio e a forma de divalgagio dos
rospectivos indices ou pardmeuos para o scu caleulo, que foi acordada por sua livre vontade. em

observincia ao principio da boa-[e:

xiii)  conhece ¢ cumpre com todas as disposi¢oes da legislagio ambiental ¢ trabalhista em vigor.
i clusive relativa @ satde ¢ seguranga ocupacional, i inexisténcia de trabalho infantil ¢ andlogo a de escravo.

bem como eventuais determinagdes de autoridades competentes, assim como ndo adotar agdes gue
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jlcentivem a prostituigio, em espectal com relagdo aos seus projetos ¢ atividades de qualquer forma
boneficiados pela Emissdo, mantendo. ainda, todas as licengas ambientais validas ¢/ou dispensas ¢/ou
protocolo junto as autoridades publicas. obsery ados os prazos previstos no artigo 18, §4°, da Resolugao do
 onselho Nacional do Mcio Ambiente — CONAMA n® 237, de 19 de dezembro de 1997 ¢/ou os prazos
dofinidos pelos Grgdos ambientais das jurisdigoes em que a Emissora atue. bem como adota as medidas ¢
a.des preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar ¢ corrigir eventuais danos ao meio ambiente ¢ a seus
(1 ibalhadores, obrigando-se. ainda. a proceder com todas as diligéncias exigidas para suas atividades
¢ ondmicas, preservando o meio ambiente ¢ atendendo as determinagoes dos Orga‘ms Municipais, Estaduais

¢ Federais que. subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor

(- Lesislacio Socioambiental™ nem foi condenada ou ¢ parte em procedimento na esfera judicial ou
administrativa por (a) questdes trabalhistas envalvendo rabalho em condicdo andloga a de escravo ou

tribalha infantil, (b) incentivo & prostitui¢io. ou (¢) crime contra o meio ambiente;

Wiv)  conhece ¢ cumpre com todus as disposigoes das Leis Anticorrupgio e, em particular, declara
individualmente. sem limitagio, que: (a) mantém politicas e procedimentos internos que visam o
comprimento de tais normas, incluindo um programa de integridade, com padrdes de conduta, controles
internos. codigo de ética. politicas e procedimentos de integridade, aplicaveis a todos os empregados.
diretores. demais administradores e partes relacionadas.  representantes legais e procuradores,
independentemente de cargo ou fungio exercidos, estendidos, quando necessirio, a terceiros, lais como
formecedores, prestadores de servigo, agentes intermedidrios ¢ associados, visando garantir o [icl
camprimento das Leis Anticorrupedos (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais
que venham a se relacionar com a Lmissora, previamente ao inicio de sua atuagdo no ambito deste Termo
do Securitizagio: e (¢) ndo se encontra, ¢ no conhecimento da Emissora. seus representantes agindo em
nome da Emissora. administradores, diretores. conselheiros: (i) sob investigagio em virtude de dentincias
do suborno e/ou corrupgdo: (i) no curso de um processo judicial e/ou administrativo ou foram condenados
ou indiciados sob a acusacdo de corrupeao ou suborno; (iii) listados em alguma entidade governamental,
tumpouco conhecidos ou suspeitos de praticas de terrorismo ¢/ou lavagem de dinheiro; (iv) sujcitos a
rostricdes ou sangdes cconomicas ¢ de negoeios por qualquer entidade governamental; (v) banidos ou
inpedidos, de acordo com qualquer lei que seja impostd ou fiscalizada por qualquer entidade
governamental; e (vi) condenados na esfera judicial ou administrativa por razoes de violacio as Leis

Anticorrupgio:

slv)  ndo tém conhecimenta de qualquer acio judicial. procedimento administrativo ou arbitral. inquérito
ot outro procedimento de investigagio gov crnamental que possa afetar a Emissdo, a Fianga ou 03 negoeios

d. Emissora ¢ ou dos Fiadores; ¢

Ivi)  as declaragdes aqui prestadas sdo verdadeiras. vilidas ¢ ndo contém qualquer falsidade ou
iexatidio, tampouco omitem o exisiéncia de qualquer ato ou lato, para fazer com que as declaragoes

prestadas sejam enganosas ou incompletas.

8 ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE NOTAS COMERCIAIS
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8.1 Os Titulares de Notas Comerciais Escriturais poderdo, a qualquer tempo. reunir-se em assembleia geral,
d. acordo com o artico 47, §3" da Lei n® 14193 ¢/c artigo 71 da Lei de Sociedade por Ag¢des, a fim de
Joliberar sobre matéria de interesse da comunhio dos titulares de Notas Comerciais (“Assembleia Geral de
T tulares de Notas Comerciais™ ou “Assembleia Geral™).

8.2 Aplica-sc @ Assembleia Geral de Titulares de Notas Comerciais. no que couber. além do disposto no

presente Instrumento de Emissio, o disposto na Lei das Sociedades por Agdes sobre assembleia geral de
debenturistas.

8.3 Quorum de Deliberagdes. As deliberaghes serdo tomadas pela Credora, enquanto titular das Notas
Comerciais. no qualidude de emissora dos CRI, observadas as disposiges do Termo de Securitizagio e as
d-liberagdes dos Tiwlares de CRL que, nos termos da Clausula 8.6, deverdo ser por ela observados ao
proferit seu voto nas Assembleias Gerais de Titulares de Notas Comerciais, sendo a Securitizadora titular
A 100% das Notus Comerciais em Circulugio. As deliberagoes tomadas em sede de Assembleia Geral de

1 ulares de CRI ocorrerio conforme previsto no ‘Termo de Seeuritizagdo.

8.4 Presenca_da Emissora. Serd obrigatoria a presencga dos representantes legais da Emissora nas
A ssembleias Gerais de Notas Conterciais convocadas pela Emissora, enquanto nas assembleias convocadas
pola Credora a presenca dos representantes legais da Emissora serd facultativa, a ndo ser quando ela seja

sulicitada pela Credora. conformie o caso. hipdtese em que serd obrigatoria.

8.5, Deliberacdes vinculativas. As deliberagdes tomadas pelos Titulares de Notas Comerciais em

A sembleias Gerais de Titulares de Notas Comerciais no ambito de sua competéncia legal, observados os
quoruns neste [nstrumento de Emissiio, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares de Notas
( merciais, independentemente de terem comparecido 2 Assembleia Geral de Titulares de Notas

( omerciais ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de Notas Comerciais.

86.  Vinculacio as Decisdes dos Titulares de CRI. Nas deliberagoes da Assembleia Geral, as decisoes

i Securitizadora, no ambito deste Instrumento de Emissdo, enquanto titular das Notas Comerciais, deverao

ohservar o disposto no Termo de Sceuritizagiio ¢ v que vier a ser deliberado pelos titulares de CRI

0. DESPESAS, FUNDO DE DESPESAS, FUNDO DE OBRAS E FUNDO DE RESERVA

9.1, Despesas: Para fazer frente aos pagaimentos das despesas relativas a administragdo do Patrimonio
Scparado. a emissio das Notas Comerciais ¢ aos valores relacionados ds despesas ¢ custos a serem
incorridos para fins da Oferta, conforme 0 cuso, nas quais incluem-se as despesas previstas no Anexo V
que serio arcadas pelo Fundo de Despesas ¢/ou diretamente pela Emissora e/ou pelos Fiadores, de forma

<o lidaria. na sua insuliciéncia, a Credora deverd observar o disposto no item 9.1.1. abaixo (“Despesas™):
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9.1.1.  Fica a Sceuritizadora autarizady o deduzir do Prego de Integralizagdo, 0 montante necessario para
fins de pagamento ou reembolso do valor das despesas flat, conforme deseritas no Anexo V, exceto pelas
romuneracoes devidas a XPa titulo de estruturagio ¢ de canal de distribuigio, previstas nas linhas 4 ¢ 5 da
tabela constante do anexo V. que serdo liberadas ¢ pagas de forma proporcional entre as Devedoras. Em
relacio ds demais Despesas que ndo forem objeto de abatimento do Prego de Integralizagio, tais despesas
sordio arcadas: (i) prioritariamente com recursos do Fundo de Despesas; ¢ (iil) caso a Emissora ou os
Fadores ndo arquem com as Despesas ou ndo recomponham o Fundo de Despesas, ou ainda ou nio haja
R ccebiveis suficientes para sua recomposicio, as Despesas poderdo ser arcadas com recursos do Fundo de
Roserva e do Fundo de Obras, atrelados ao Patrimonio Separado, sem prejuizo dos termos ¢ condigoes
poictuados nos Documentos da Operagio no gue tange as obrigagdes pecunidrias da Lmissora e dos
I adores.

9.1.1.1. O valor correspondente as remuneragdes devidas a XP mencionado na cldusula 9.1.1. acima serd
ivicialmente liberado a Conta de Livie Movimentagdo da Emissora, sendo cerlo que seu pagamento serd
realizado em 12 (doze) pareclas iguais. de forma proporcional entre as Devedoras, acrescido da variagido
a-umulada da Taxa D1 no periodo. ate o 3 (quinto) Dia Util de cada més. iniciando no primeiro més
subsequente @ conclusio das obras em Bemoulli ¢ Ouvidor ¢ nos empreendimentos imobiliarios
desenvolvidos pela Bernoulli ¢ pela Ouvidor, mediante confirmaciio no Relatorio de Evolucio de Obras de
quic os empreendimentos imobilidrios ¢ as CGls explorados pela Bernoulli ¢ pela Ouvidor estdo concluidos
¢ performando. O montante relativo i remuneragio devida @ XP, devera ser pago na conta bancaria n. °
27243-8, agéncia n. © 3100 no Banco Itan (341). de sua titularidade. Ademais, fica certo ¢ ajustado que,
antes das liberacoes semanais previstas no item “ii” da clausula 1.1.4 do Contrato de Cessio Fiduciiria de
R scebiveis. a Credora poderd realizar o pagamento das parcelas devidas 4 XP. até o limite devido. nos

termos do Contrato de Cessdio Fiduciaria de Recebiveis,

9.1.2. Na hipdtese de a data de vencimento dos CRI vira ser prorrogada por deliberagio da assembleia
o ral dos titulares dos CRI. ou ainda. apos a data de vencimento dos CRI. a Seccuritizadora, o Agente
I ducidrio dos CRI ¢ os demais prestadores de servigos da emissio dos CRIL continuarem exercendo as

stias funcoes. as Despesas previstas na Clausula 9.1, acima. conforme o caso, continuarao sendo devidas.

9.1.3. O cusio de administracio ¢ us Despesas continuario sendo devidas, mesimo apos o vencimento dos
( R1, caso a Securitizadora ¢/ou s prestadores de servigo ainda estejam atuando em nome dos titulares dos
¢ R1. remuneracio esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagao da Securitizadora ¢/ou dos

rospectivos prestadores de servigos.

9.2, Fundo de Despesas: Serd retido na Conta do Patriménio Separado o montante de RS 150.000.00

(conto ¢ cinguenta mil reais) para constituigdo de um fundo de despesas (“Fundo de Despesas™ ¢ “Valor

11 icial do Fundo de Despesas™). que serd constituido com recursos da integralizagdo das Notas Comerciais,

dv forma proporcional entre as Devedoras. para o pagamento das Despesas vinculadas a emissdo dos CRIL,

sondo que, caso o moniante do Fundo de Despesas fique inferior a RS 80.000.00 (oitenta mil reais) (“Valor

Mlinimo Fundo de Despesas™), a Lmissora ¢ os Fiadores, de forma solidaria. deverdo recompor tal tundo

50
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ac Valor Inicial do Fundo de Despesas, em ald 5 (cinco) Dias Utets,

92.1. Os recursos mantidos no Fundo de Despesas poderdo ser investidos em instrumentos financeiros
d- renda fixa com clussiticacio de baixo risco e liquidez didria, de emissdo de instituigdes financeiras de
primeira linha, tais como titulos pablicos. titulos ¢ valores mobiliarios ¢ outros instrumentos financeiros de
renda fixa de emissdo de instituicdes linanceiras de primeira linha ¢/ou fundos de renda fixa classificados
¢omo DI, administrados por instituicdes financeiras de primeira linha, sendo vedada a aplicagio de recursos
no exterior. bem como a contratacio de derivatives, exceto, neste ultimo caso (i) se realizado

o clusivamente com o objetivo de protegao p’lllununml (ii) se expressamente previsto nos Documentos
d't Operagao (“lavestimentos Permitidos™).

9.2.2.  Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o Patrimdnio
Scparade dos CRI, contabilizados sobre o Fundo de Despesas. A Credora ndo terd qualquer
rosponsabilidade com relagio a quaisquer eventuals prejuizos, reinvindicagoes, demandas, danos, tributos
o despesas resultantes das aplicagoes em tais  investimentos, inclusive, entre outros. qualquer
1o sponsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento
ou liquidagio dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. salvo
quando referidos prejuizos, reivindicagoes. demandas. danos, tributos ou despesas resultantes das

aplicagdes em Investimentos Permitidos sejam oriundos de canduta dolosa da Credora,

9.2.3. Apos o pagamento da dltima parcela de remuncracio ¢ amortizagdo dos CRI e cumpridas
integralmente us obrigagoes dos CRI (incluindo. mas nio se limitando, pagamento de todas as despesas da
operagdo). a Credora deverd, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de vencimento final dos CRI.
Jiberar eventual saldo remanescente do Fundo de Despesas, juntamente com os rendimentos liquidos
oriundos da aplicagio nos Tnvestimentos Permitidos. para a Fmissora, em conta a ser indicada por esta, de

{vrma proporcional entre as Devedoras.

9.3, Fundo de OQbras

9.3.1.  As Partes concordam em constituir, na Conta do Patrimonio Separado, o tundo de obras (“Fundo

do- Obras™), que serd constituido com reeursos da integralizagio das Notas Comerciais, ou, na hipotese de
rocomposigao, se for necessdrio. mediante aporte pela Emissora ou pelos Fiadores, conforme comunicagdo
cuviada pela Credora nesse sentido. em até 2 (dois) Dias Uteis a contar do envio da comunicacao pela
( redora, que poderdo ser investidos nos Investimentos Permitidos, no valor de RS RS 10.530.252.07 (dez
rilhdes, guinhentos ¢ trinta mil, duzentos ¢ cinguenta ¢ dois reais e sete centavos), montante este
correspondente ao valor necessdrio para execugio das obras do empreendimento imobiliario desenvolvidos
pela Emissora, conforme validado ¢ informado pelo relatorio elaborado pelo Grupo Ener gia, ¢ que serdo

liherados a Conta de Livre Movimentagao mediante evolugio de obra, nos termos da cldusula 9.3.3 abaixo.

9.3.2. A evolugiio da obra serd verificada pelo Grupo Energia, empresa de engenharia independente.

contratada pela Emissora para realizar a mediciio das obras de construgio do Empreendimento Imobiliario.
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que deverd realizar a medicio financeira ¢ fisica das obras em periodicidade mensal ou menor, emitindo o
respectivo Relatorio de Medigio.

9.3.3. Os recurs<os do Fundo de Obras seriio integralmente utilizados conforme Destinagao de Recursos.

9.3.4. Os recursos objeto do Fundo de Obras somente serdo liberados 4 Conta de Livre Movimentagdo pela
S curitizadora mediante apresentagio de avaliagiio téenica do projeto e contratagdio de acompanhamento
mensal do andamento do cronograma lisico [inanceiro estipulado pela Empresa de Engenharia
I dependente. definida em comum acordo entre a Lmissora ¢ a Credora, para a claboragio do relatorio de
pedican de obra. a ser enviado para o Securitizadora. com copia para o Agente Fiduciario dos CRI

( Relatorio de Medicio™, no prazo de até § (cinco) Dias Uteis apos a solicitagio encaminhada a

S euritizadora. por correio eletrdnico (e-mail). contendo o respectivo Relatdrio de Medigio gue ateste o
comprimento linanceiro ¢ fisico do Cronograma de Obras. Eventual valor excedente. objeto do Fundo de
Obras, sera depositado em favor da Fmissora, na Conta de Livie Movimentagdo, em até 5 (cinco) Dias
U teis apds o recebimento pela Securitizadora, com copia para 0 Agenle Fiducidrio dos CRIT, do Relatorio
do Medigiio que ateste a devida conclusio das obras.

9.3.5. O valor dos recursos do Fundo de Obras o ser liberado a Emissora estard limitado ao valor
clotivamente desembolsado no desenvolyimento do Empreendimento Imobiliario mediante a apresentagio
.- notas fiscais pela Fmissora ¢ conforme a confirmagdo do desenvoly imento [isico das obras apontado no
rospectivo Relatorio de Medigio. Dessa forma. a liberagio de recursos somente ocorrerd mediante a
comprovagio do desembolso financeiro pela Lmissora ¢ apuragio da correspondente medigao fisica
realizada pela Empresa de Engenharia Independente.

9.3.5.1. Caso scja verilicado em um Relatorio de Medicdo que os Recursos disponiveis no Fundo de Obras
n.o serdo sulicientes para arcar com os custos subsequentes da obra, a Emissora se compromete a aportar
1\ cursos proprios na Conta do Patrimonio Separado para fins de recomposigio do Fundo de Obras, em ate

3 (cinco) Dias Uteis a contar do recehimento de notificacio da Credora.

9.3.6. A qualguer tempo ¢ a exclusivo eriterio da Credora. conforme orientagdo em assembleia de titulares
J. CRI, a Empresa de Engenharia Independente contratada poderd ser substituida por outras empresas
¢ pecializadas, de escolha da Credora. desde que ndo haja prejuizo na continuidade dos servigos, evitando-

<o atraso na liberacao dos recursos ¢ andamento das obras.

9.3.7. A Credora podera solicitar & Emissora, o qualguer momento, mediante notificagdo por escrito,
i1 formacdes sobre a Destinagio dos Recursos do Fundo de Obras, devendo esta enviar a Credora,
obrigatoriamente, os documentos ¢ informagdes solicitados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da

soliCUgan, U CIM priaso mMenor, ac solicitudo por orgdo regulador ou qualquer outra autoridade.

9 3.8. A Securitizadora ¢ o Agente Fiduciario ndo realizardo o acompanhamento fisico de obras, estando

Gl fiscalizaciio restrita ao envio das Relatorios de Medigao e documentos acima previstos.
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9.3.9. A Sccuritizadora ¢ o Agente Fiduciario considerardo como corretas ¢ veridicas as informagocs
fumecidas pela Empresa de Engenharia Independente a respeito do acompanhamento fisico ¢ financeiro
dus obras do Empreendimento Imobilidrio no Relatdrio de Medigao.

9.3.10. Sem prejuizo do disposto nesta Clausula 9.3.. a Emissora podera solicilar adiantamentos para
duisicdo de servigos ¢ materiais para entrega lutura, desde que apresente & Securitizadora ¢ a Empresa de
[ ngenharia Independente a descrigdo dos materiais ¢/ ou servigos a serem pagos com tais recursos, as notas

[1:cais respectivas ¢ o contrato de aquisicio de lais materiais o/ou servigos (“Adiantamentos™).

9 3.10.1. Os Adiantamentos previstos acima deverio ser reahzados com 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de solicitacio do adiantamento, ¢ deverdo observar o limite maximo mensal de at¢ 8 (oito) notas
(icais/Laturas, no total mensal, individual ou agregado. de ae RS 12.000.000,00 (doze milhdes de reais), até
fvereiro de 2023 (inclusive). bem como o limite maximo do item do orgamento apresentado inicialmente
¢ do Fundo de Obras constituido, sendo certo que sua liberagio pela Securitizadora [icard sujeita a
aprovagio pela Empresa de Lngenharia Independente. Os adiantamentos em valor superior ao limite
wdaximo mensal previsto nesta Clausula. dependerdo de aprovagio prévia dos titulares dos CRI reunidos

¢ assembleia geral,

9.3.10.2. O valor dos adiantamentos serd deduzido do Fundo de Obras a partir da data em que for liberado
4 Emissora, deixando de estar disponiyeis para novos desembolsos do Fundo de Obras, independentemente
di- eventuais perecimentos. inocuidades. extravios. inadequagdes ou qualquer outro motivo que impega a
wilizagio dos materiais e/ou servigos  adquiridos com recursos do adiantamento na obra do
Empreendimento Imobilidrio.

9.3.10.3. Os pagamentos dos servicos ¢ materiais a serem adquiridos com os recursos dos adiantamentos
surdio realizados pela Sccuritizadora por conta ¢ ordem das Devedoras, com 0s recursos depositados na
( onta do Patrimonio Separado (conforme termo definido nos Documentos da Operagao). mediante a
apresentacio dos respectivos comprovantes ¢ faturas, que deverio ser entregues & Securitizadora para seu
devido pagamento dentro de at¢ 5 (cinco) Dias Uteis antes da data em que tals pagamentos deverdo  ser

realizados.

9.3.10.4. Fica desde ja aprovado o pagamento das despesas realizadas com servigos ¢ materiais. conforme
previstas na clausula acima, junto aos fornecedores de servigo indicados no Anexo VI ao presente
I strumento de Emissio. cujo montante perfaz até RS 2.200.000,00 (dois milhdes e duzentos mil reais), que
doverd ser realizado diretumente pela Securitizadora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis a contar da data do
pagamento do Prego de Integralizagdo. com 0s recursos da integralizagdo dos CRI, e que constituem o

Fundo de Obras. por conta ¢ ordem das Devedorus.

9.4, Fundo de Reserva:
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9.4.1. A Credory, constituird com recursos da integralizagdo dos CRL na Conta do Patriménio Separado,
o fundo de reserva no montante de RS 2.098.090,09 (dois milhdes, noventa ¢ oito mil, noventa reais, e nove

¢ atavos) (“Fundo de Reserva™), em garantia do cumprimento das Obrigagoes Garantidas, sendo certo que
o Fundo de Reserva deverd corresponder, a todo e qualquer momento até o cumprimento integral das
Obrigagdes Garantidas. a0 montante equivalente as 3 (rés) proximas parcelas vincendas de Remuneragao

¢ Amortizacio das Notas Comerciais relerente as Datas de Pagamento que tenham tais pagamentos,

conforme calculado pela Credora ("Montante Minimo do Fundo de Reserva™). Dessa forma, caso haja
roducdo ou aumento do valor das parcelas de Remuneragio ¢ Amortizagdo ao longo da Operagio, o
Montante Minimo do Fundo de Reserva também sera proporcionalmente reduzido ou aumentado, conforme
anlicavel. Esses recursos. caso ndo utilizados, serdo devolvidos a Emissora quando do fim da operagio, ¢
¢ msequente liquidagao integral dos Direitos Creditorios Imobiliarios.

9.4.2. A Credora realizard a verificagio dos valores depositados na Conta do Patriménio Separado a titulo
d- Fundo de Reserva, com pelo menos 5 (einco) Dias Utcis de cada Data de Pagamento ("Data de
\ erificagdo”). a fim de verificar eventual necessidade de recamposi¢ao do Fundo de Reserva pela Emissora
e ou Fiadores. LEventual devolugio mensal ocorrerd em até 4 (quatro) Dias Uteis de cada Data de
Pagamento.

943, A Emissora ¢ ou os Fiadores se obrigam a manter o Montante Minimo do Fundo de Reserva até o
cumprimento integral das Obrigages Garantidus, seju mediante retengdo de recursos objeto da Cessao
T ducidria na Conta do Patrimonio Separado. scja mediante aporte de recursos pela Emissora ¢/ou Fiadores

ni Conta do Patriménio Separado em até 5 (cinco) Dias Utels da notificaciio pela Credora neste sentido.

9.4.4. Na Data de Verificagdo, eventual insuliciéneia de recursos dos valores depositados na Conta do
P.rimonio Separado deverd ser complementada pela Lmissora ou Fiadores. Para fins desta Clausula.

ciitende-se por mads de apuragdo o més ¢y il da respectiva Data de Verificagao.

9.4.5. Excelo no caso de erro ¢/ou imprecisdo. oy caleulos realizados pela Credora nos termos desta

( lausula serdo finais ¢ obrigardo a Emissora.

9 4.6. A Emissora obriga-se a indenizar ¢ u isentar a Credora, por si e na qualidade de titular do Patrimdnio
Scparado (conforme definido nos Documentos da Operagio), administrado sob regime fiduciario em
benelicio dos titulares dos CRI, de qualquer prejuizo c/ou perdas ¢ danos dirctos que venha a
comprovadamente solrer em decorréneia do descuniprimento de suas respectivas obrigagoes oriundas deste

[ strumento de Emissio, consoante decisdo judicial transitada em julgado que decidir sobre a indenizagio.

9.4.7. O pagamento da indenizagio a que se refere o Clausula acima serd realizado pela Emissora no prazo
doe até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento de comunicagdo escrita enviada pela
$eyritizadora neste sentido.

9.4.8. Sequalquer acdo. reclamaglio. iny estigagido ol OUtro processo for instituido contra a Securitizadora

¢ relagdo a ato. omissdo ou fato awibuivel 4 Lmissora. a Credora devera notificar a Emissora, conforme
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o caso, em até 01 (um) Dia Uil de sua ciéncia. mas em qualquer caso, antes de expitado o prazo de
apresentagao de defesa, para que a Emissora possa assumic a defesa tempestivamente. Nessa hipotese, a
Credora deverd cooperar com a Lmissora ¢ fornecer todas as informagoes ¢ outros subsidios necessarios
para tanto com a razoabilidade necessaria. Caso a Emissora naw assuma a defesa, a mesma reembolsara ou
pogard o montante total devido pela Credora como resultado de qualquer perda, agdo, dano e
responsabilidade relacionada, devendo pagar inclusive as custas processuals ¢ honorarios advocaticios
stcumbenceiais, conforme arbitrado judicialmente, mediante apresentacio de guias, boletos de pagamento

o011 qualquer outro documento que comprose as despesas nos respectivos prazos de vencimento.

9.49. O pagamento previsto na Clausula acima abrange inclusive: (i) honorarios advocaticios que
venham a ser incorridos pela Securitizadorn ou seus sucessores na representagiio do Patriménio Separado,
nu defesa ou exercicio dos direitos decorrentes desta Eseritura de Emissio. inclusive medidas extrajudiciais,
desde que scjam razodveis ¢ mediante apresentagio de documento que comprove tal despesa: e (i)
quaisquer perdas decorrentes de eventual submissao da Fseritura de Emissio a regime juridico diverso do
v gime atualmente aplicavel, que impligue qualquer onus adicional a Securitizadora ¢/ou seus sucessores

1 representaciio do Patrimanio Separado.

9.4.10. Em caso de pugamento de quaisquer valores a titulo de indenizagao em virtude de ordem judicial
posteriormente revertida ou alterada. de forma definitiva, ¢ a Securitizadora tiver tais valores restituidos, a

Sceuritizadora obriga-se a, no mesmo sentido. devolver a Emissora. os montantes restituidos.

9 4.11. As estipulagoes de indenizagio previstas nas Clausulas acima deverao sobreviver a resolugio.

(rmino (antecipado ou ndo) ou rescisao da presente Escritura de Limissao.
110. DISPOSICOES GERAIS

1.1, Comunicacdes: Todos os documentos ¢ as conmunicagdes a serem enviados por qualquer das Partes
1os termos deste Instrumento de Emissio deverdio ser sempre feitos por eserito, assim como os meios fisicos

giie contenham documentos ou comunicagoes, ¢ deverio ser encaminhados para os seguintes endereqos:
(i Para a Emissora;

OUVIDOR ENERGIA LTDA

Rod BR 050, Fazenda Casados, s'n. KM 359, Zona Rural,
CLEP 73.760-000,

Cumari - GO

At Elvio Jos¢é Machado

E-mail: elvio.machado@weltenergia.com.br

(11) Para o Fiador 1:
WELT ENERGIA LTDA
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Av, E, n® 1470, quadra B29-A Lote | sala 1102, s i s

Edificio JK New Anexo Concept Business, Jardim Goias,
CLEP 74.810-030

Goiania - GO

At Elvio Jos¢é Machado

L-mail: elvio.machado weltenergia.com.br

(1) Para o Fiador 2:
EMAM PARTICIPACOES LTDA.
Av, Paulista, n" 807, 23 andar — conjunto 2315.
Cep 01311915
Sio Paulo - SP
AL Llvio José Machado . Ana Ilivia Guimardes Santos Machado

E-mail: elvio.machadotweltenergia.com.br / anafalvia@afsempreendimentos.com

(111) Para o Fiador 3;
ILUMINE PARTICIPACOES LTDA.
Av. E, n° 1470, quadra B29-A Lote [ sala 1105,
Ldificio Juscelino Kubitschek. Jardim Goids
CEP 74.810-030
At.: Hugo Carvalho

E-mail: hugo.carvalhot weltenergia.com.br

(v Para o Fiador 4
ELVIO JOSE MACHADO
Rua Quata. n® 181, apartamento 211, Vila Olimpia.
CEP 04546-040, Sdo Paulo - SP

E-mail: elvio.machado@ weltenergia.com.br

(1) Para o Fiador 5:
HUGO CARVALHO
Rua B7. s 1, Quadra 1B. lote 1, Bairro Jardins Paris,
CEP 74885-612
Goiania — GO

e-mail: huco.carvalhofgweltenerain.com.br

() Para o Fiador 6:
BERNOULLI ENERGIA L'TDA
Rod GO 164, Fazenda Paredio. +/n, KM 663, Zona Rural,
CEP 75.860-000,
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L~mail: elvioamachadow weltenergia.com.bhr

(v 1) Para a Credora:
VIRGO COMPANHIA DE SECU Rl'l’lZ.AC.-T\O
Rua Tabapua. 1.123 = 21" andar
Sdo Paulo - SP CEP: 04533-004
AL: Dep. de Gestao de Ativos | Dep. Juridico | Dep. de Monitoramento
Telelone: (11) 3320-7474
L-mail:

staowcy ireo. e - juridicore virgaine / monitoramentofovirgo.ine

(i) Para o Escriturador;
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n* 1.052, 13" andar. sala 132, parte
Sdo Paulo — SP CEP 04534-004
At.: Luis Braga
Tel.: (21) 3514-0000

LE-mail; sacserituracao.w oliv eiratrust.eom.br

10.1.1. Os documentos ¢ as comunicagoes, assim como os meios fisicos que contenham documentos
ou comunicacoes. serdo considerados recebidos quando (i) entregues nos enderegos acima mencionados
sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pelo correio; ou (ii) por fax ou correio cletrdnico,
sordo consideradas recebidas na data de seu envio, sendo certo que, gualguer comunicagio enviada
L missora ¢/ou aso Fiadores serd considerada recebida quando recebida pela Emissora e/ou por quaisquer
dis Fiadores.

149.1.2. As comunicugdes enviadas nas formas previstas neste Instrumento de Lmissdo serdo

consideradas plenamente eficazes se entregues a empregado, preposto ou representante das Partes.

10.2.  Divisibilidade: Se uma ou mais disposigoes aqui contidas forem consideradas invilidas, ilegais ou
iexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicveis, a validade, legalidade ¢ exequibilidade das demais

disposigdes ndo serdo uleladas ou prejudicadas a qualquer titulo,

10.3.  Sucessdo: O presente Instrumento de Lmissio ¢ celebrado em cardter irrevogavel e irretrativel,
vinculando as respectivas Partes, seus eventuais sucessores ou cessiondrios, conforme o caso, a qualquer
ti ulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas elausulas, rermos ou condigoes pelos prejuizos.

perdas e danos a que der causa, na forma da legislagio aplicavel.

104,  Cessio pelas Partes: A Emissora ndo poderd ceder, gravar ou transigir com seus direitos. deveres ¢
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obhrigagdes assumidas neste Instrumento de Emissdo, salvo com a anuéneia prévia, expressa ¢ por escrito

dos Titulares de Notas Comercials,

10.5. Novacio: O ndo excrcicio por qualquer das Partes de qualquer dos direitos que Ihe sejam
a segurados por este Instrumento de Emissio ou pela lei, bem como a sua tolerdncia com relagdo a
i observancia ou descumprimento de qualguer condigdo ou obrigacdo aqui ajustada pela outra Parte. ndo

constituirdo novagio, nem prejudicardo o seu posterior exercicio, a qualquer tempo.
10.6.  Vigor: Este lnstrumento de Emissio entra em vigor na data de sua assinatura ¢ finda com o
coumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagoes aqui previstas., ndo podendo, entretanto, ser

roscindido até que as Partes tenham cumprido todas as suas obrigagdes aqui previstas.

107, Cumulatividade: Os direitos, recursos ¢ poderes estipulados neste Instrumento de Lmissao sao

comulativos ¢ ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, recursos ou poderes estipulados pela let,

10.8.  Titlo Exceutivo Lxwajudicial: As Notas Comerciais constituem titulos executivos extrajudiciais
s termos dos incisos 11 ¢ T do artigo 784 do Codigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja
e, independentemerte de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos termos deste
[struntento de Emissio comportam exceugio especifica ¢ se submetem as disposigoes dos artigos 497 ¢
scouintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das

Notas Comerciais. nos termos deste Instrumento de Emissao.

10.9.  lerevoeabilidade: Este Instrumento de Emissio ¢ firmado em cardter irrevogavel ¢ irretratavel,

obrigando as Partes por si ¢ seus sucessores.

10.10. Dia Util: Para os fins deste Instrumento de Emissdo. considera-se “Dia(s) Util(eis)” qualquer dia

quie ndo seja sabado, domingo ou (eriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

1011, Legislacio Aplicavel: ste Instrumento de Lmissdo ¢ regido pelas Leis da Repuiblica Federativa do
Brasil.

10.12. Protecio de Dados: A Lmissora ¢ 03 Fiadores consentem. de maneira livre, eselarecida ¢

inequivoca, com a ulilizagdo de seus dados pessoais para a realizagdo da operagdo de crédilo ora
¢ abelecida. nos termos e propositos contidos nos Documentos da Operagiio, autorizando expressamente,
d sde jd, o compartilhamento destas informagoes com as partes envolvidas. Além disso, declara conhecer
que este documento integra uma operagio estruturada no ambito do mercado de capitais e, portanto, as

informagdes aqui descritas, inclusive seus dados pessouis, podem ser veiculados a quatsquer terceiros.

10.13. Assinalura Digital: As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletrbnica do presente

I strumento de Emissdio ¢ de quaisquer aditivos ao presente, mediante assinatura na folha de assinaturas
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¢ otrdmicas. com 2 (duas) testemunhas, para que esses documentos produzam os seus efeitos juridicos ¢
I zais, devendo. em qualguer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrdes da Infracstrutura de
C haves Publicas Brasileira - 1CP-BRASIL. conforme disposto na Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de
acosto de 2001, As Partes reconhecem que. independentemente da forma de assinatura, esse Instrumento
do Emissio tem natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784 do Codigo de Processo
Civil.

10.14. Foro: Fica cleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer
dividas ou controyérsias oriundas deste Instrumento de Emissdo. com rentincia expressa a qualquer outro,

por mais privilegiado que seja ou possa Vira ser.

I por estarem assim. justas e contratadas. as Partes assinam este Instrumento de Emissdo de forma

o clusivamente cletronica, nos termos da Clausula 10.13 acima, na presenga de 2 (duas) testemunhas.
Sao Paulo, 03 de agosto de 2022.

() restante da paging foi intencionalmente deixado em branco.)
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Flagina 172 de Assinatura do “Instrunento Particular du 1 Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em

Scrie Unica, para Colocacdo Privada, du Ouvidor Energia Lida ", celebrada em 05 de agosto de 2022.

OUVIDOR ENERGIA LTDA.

Emissora

U

Nome: Llvio Jos¢ Machado
CPF:333.300.261-20

e-mail: elvio.machadow weltenergia.com.br

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Credora

L i ) Ve
— ldnE N SR
Jome: Pedro Paulo Oliveira de Moraes Nome: Luisa HerkenhofT Mis
UPF: 222,043.388-93 CPEF: 122.277.507-74
-mail: pedrofavirgo.ine c-mail: luisa herkenhosseovirgo.ine

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

[ S L

- : - — L S —
“ome: Ricardo Toucas Dara da Silva Nome: Edgard Machado Macedo
CPF: 394.911.448-39 CP1: 341.499.308-21

-mail: sceiroliveiratrust.com.br ¢-mail: af.controlest@ oliveratrust.con.br
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“missao de Notas Comerciais Escriturals, em

Serie Unica, para Colocagdo Privada. da Ouvidor Energia Lida ™, celebrada em 03 de agosto de 2022,

EMAM PARTICIPACOES LTDA.

“Nome: Clvio Jose Machado
'PF: 333.300.261-20

-mail: elvio.machadot weltenergin.com.br

Nome; Ana Flavia Guimardes Santos Machado
CPF: 561.027.041-34

e-mail: anaflavia@afsempreendimentos.com

L¢]

WEL'T ENERGIA LTDA.
Nome: Elvio José Muchado
«'PF: 333.300.261-20

c-mail: elvio.machadotoweltenergia.com.br

¥ ¥
BERNOUL I ENERGIA LTDA
Jome: Elvio Jos¢ Machado

i 'PF: 333.300.261-20

c-mail: elvio.machado(@ weltenergia.com.br

ILUMINE PARTICIPACOES LTDA.
Nome: IHugo Carvalho
CPF: 587.150.961-49

c-mail: hugo.carvalho@weltenergia.com.br

HUGO CARVALHO
CPF: 587.150.961-49

c-mail hugo.carvalho@iweltenergia.com.br

L

ELVIOJOSE MACHADO

i 'PF: 333.300.261-20

cemail: elvio.machadot weltenergia.com.br
T estemunhas:

“ome: Julia Bernardes Cunha
CPEF: 046.280.851-37

Femails julin.cunbage xpi.com.br

ANA  FLAVIA - GUIMARAES
MACHADO

SANTOS

Chtorga Uxorla
CPF:561.027.041-34

c-matl anallaviae alsempreendimentos.com

Nome: William Seiti Nakano Alvarenga
CPl: 43K.8R7.338-66

[=mail: william.alvarengaiwvirgo.ine
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Anexo 111

Tabela de Pagamentos

Data de Pagamento Remuneracio Tai
13/09/2022 Sim
[3:10/2022 Sim
11/11/2022 Sim
1371242022 Sim
12/01/2023 Sim
13022023 Sim
13/03/2023  gim
13/04/2023 Sim
11:05/2023 Sim
13/06/2023 . Sim
13/07/2023 Sim
11,08/2023 Sim
13/09/2023 Simn
11,10/2023 Sim
13/11/2023 Sim
L3/12/2023 ~ Sim
11/01/2024 Sim
09,02/2024 Sim
13,03/2024 Sim
11042024 Sim :
13/05/2024 Sim i
13062024 Sim
11/07/2024 Sim hFhy o
13,08/2024 Sim '
12:09/2024 Sim
11/16/2024 Sim
13/11/2024 Sim bl
12/12/2024 Sim el
13/01/2025 Sim
13/02/2025 Sim
13/03/2025 Sim
11,04/2025 S |
13/05/2025 Sim
12,06:2025 Sim
11:07/2025 S1m
13:08/2025 Sim

INFORMACAO CONFIDENCIAL — CONFIDENTIAL INFORMATION
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11092025 Sim
13/10/2025 Sim
13/11/2025 Sim
11,12/2025 Sim
13/01/2026 Sim &
12/02/2026 Sim
12/03/2026 Sim
13,04/2026 Sim
13/005/2026 Sim
11 06/2026 Sim
13:07/2026 Sim
13082026 Sim
11,09,2026 Sim
13, 10,2026 Sim b
12/11/2026 Sim
11/12/2026 Sim
13/01/2027 Sim
11/:02/2027 Sim
11/03/2027 Sim
13.04/2027 Sim
13/05/2027 Sim 14
11/06/2027 Sim
13/07/2027 Sim
12,082027 Sim :
13/09/2027 Sim i
13,10/2027 Sim
11/11/2027 Sim
13/12/2027 Sim
13/01/2028 Sim
11,02/2028 Sim
13/03/2028 Sim
12,04/2028 Sim
11,05/2028 Sim
13,06/2028 Sim
13/07/2028 Sim i
11,08/2028 Sim
13,09/2028 Sim s
11/ 10/2028 Sim
13/11/2028 Sim
13/12/2028 Sim
L 11/01/2029 Sim




DocuSign Envelope I1): FDF2078D-1626-410C-8419-547913AF ABE 2 ]
Hilma Profiriq Andrade
Tabelid/Oficiala Substituta
“3¥ 22 Notas, Protestos e RTDP)

09.02,2029 Sim N
13.03/2029 Sim 11354 %
12,04/2029 ~ Sim
11:05/2029 Sim

13,06/2029 Sim [ L3e0%
12/07/2029 Sim L2OKA
1.3,08/2029 Sim

13/:09,2029 Sim

10, 10,2029 Sim - V10
1311/2029 Sim L2735
13 12/2029 Sim '
11:01,2030 Sim

13/02,2030 Sim

13,03/2030 Sim T
11:04/2030 Sim AR
13/05/2030 Sim ’
13062030 Sim -
11/07/2030 Sim 83370
13082030 Sim

12/09,2030 Sim AL A
11102030  Sim BEiii
13/11/2030 Sim A e
12,12/2030 Sim :
13/01/2031 Sim LYT66%
13.02/2031 Sim '
13/03/2031 Sim £ubar3¥,
10042031 Sim ALl
13/05/2031 Sim 2.1439%
11062031 Sim 24
11/07/2031 Sim

13082031 Sim

11:09,203] Sim

13, 10/2031 Sim 24104 %
13/11/2031 Sim 490!
11,12:2031 Sim :
I_’a-__(l]f'2032 Sim

12/02/2032 Sim

11:03/2032 Sim

13/04/2032 ~ Sim

13/05/2032 Sim

11:06/2032 Sim
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13/07/2032 Sim k2
12/08/2032 Sim
13.09/2032 Sim

13.10/2032 Sim
11/11/2032 Sim

3/12/2032 Sim

13,01/2033 Sim

11,02/2033 Sim

11/03/2033 Sim

13:04,2033 Sim

12:05/2033 Sim

13.06/2033 Sim

13/07/2033 Sim f:
11082033 Sim

13/09/2033 Sim

13/10/2033 Sim

11/11/2033 Sim

13:12/2033 Sim

12:01/2034 Sim

13022034 Sim

13.03:2034 Sun

13,04/2034 Sin

11,05/2034 Sim :
13,06/2034 Sim

13/07/2034 Sim i

11082034

Sim
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Coneulte este selo am https://extrajudicial tjgq.jus br/buscas

BRASIL- ESTADO BE GOIAS
o

Taxa Judiciariaj

Estaduais: R$204,38, 1SS: R$48,09, Valor pp

- Me. Thyage Rodrigues Gama

CEP: 75.
Protocolo n® 34,179

Livro B-371 - Fis. 001/128
Regisiro sob n° 30,598 de ordp

Quirinépolis -GO, 26 de setembro ¢

REPUBLICA FEDERATIVA DO
Hilma Profiria Andrade Tabelia $

Av. Rul Barbosa, n" 217 - Centro -
cariorioi@2oficioguinapolis.com br

Emolumentos: R$961.80;
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